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1. INTRODUCCION

En la actualidad, el suelo es el elemento mas
importante para el desarrollo urbano, de él
depende que se lleve a cabo el proceso de
planeacion el cual permite identificar suelos para
diversos usos tales como Habitacional, Comercial,
Industrial y para Equipamiento, entre otros, dando
como resultado estrategias cuyo control primordial
es lograr el ordenamiento del territorio

Para poder llevar a cabo este ordenamiento, y
para efectos del presente estudio Unicamente se
hard referencia al desarrollo industrial, el cual es
un elemento fundamental para el crecimiento
socioeconémico de la ciudad, y por ende esta
vinculado al desarrollo urbano. Sin embargo es
importante no solo tener el nimero de industrias
con que cuenta, en este caso el Centro de
Poblacién, sino ademés que tanta demanda esta
presentando y para donde es que se pretende su
expansion.

Aunado a lo anterior, es importante resaltar que la
actividad industrial actualmente cuenta con una
superficie de 184.21 hectareas equivalente al
0.40% de la superficie total, la cual se encuentra
dispersa en todo el Centro de Poblacion, lo que da
pie a pensar en la identificacion de zonas idoneas,
donde se pueda desarrollar la actividad industrial
sin problemas, dotandola de infraestructura y
equipamientos necesarios.

1.1 Alcances

La localizacion de la Industria en Ensenada y la
identificacion de nuevas areas para el desarrollo
industrial  (reserva de suelo), permitirdn
determinar, dirigir y coordinar la politica municipal
de suelo para inducir el crecimiento ordenado de
la actividad industrial y la adecuada ubicacién de
proyectos estratégicos dentro del territorio.

La iniciativa privada y el gobierno municipal tienen
especial interés para que Ensenada cuente con el
suelo apto y suficiente que garantice la reserva
necesaria para uso industrial, propiciando asi un
crecimiento ordenado y procurando que no se
presente la incompatibilidad de suelos en el Centro
de Poblacion.

Para dar cumplimiento a estos argumentos del
alcance, se plantean los siguientes principios de
actuacion:

<l Identificacion e inventario de suelo apto
para industria.

4l Programacion de reservas territoriales
para la actividad industrial.

all

1.2

1.3

all

Incidir sobre el mercado de suelo con una
oferta constante a largo plazo para
garantizar un desarrollo racional vy
sostenido de la actividad industrial no
especulativa.

Inducir la cooperacién de los propietarios
de suelo para el desarrollo de
importantes actuaciones industriales.

Objetivos Generales

Identificar zonas urbanizables del Centro
de Poblacion con vocaciéon para alojar
areas industriales.

Impulsar la competitividad de la industria
local al disponer de nuevas areas o0 zonas
de suelo apto para el uso industrial.

Ordenar el uso de suelo industrial, con la
oferta de reacomodo a las industrias que
se ubican en areas de incompatibilidad y
sin  posibilidad de crecimiento 'y
regulacion del suelo.

Identificar las relaciones y los procesos
gue determinan la existencia de conflictos
territoriales en la zona de estudio, que
justifican la definiciébn de é&reas para la
proteccién y la conservacion, y que
identifican 4&reas con aptitud para el
desarrollo de actividades humanas.

Objetivos Particulares

Dotar al municipio del espacio suficiente y
en la localizacién adecuada, de todos los
tipos de actividades industriales propios
del area y necesarios para el desarrollo
econdmico de la comunidad.

Asegurar que los espacios destinados
para estas actividades, reunan las
condiciones para los usos industriales y
actividades relacionadas. Asimismo,
proteger las areas habitacionales
prohibiendo su ubicacién en estas zonas.

Proteger las caracteristicas del contexto
urbano, de manera que las actividades
industriales que involucran
potencialmente  peligros de fuego,
explosion, emanaciones toxicas, humos y
polvos, ruidos excesivos y cualquier otro
tipo de contaminacion del medio
ambiente, se ubiquen en &reas limitadas
adecuadas para su actividad y bajo
lineamientos contenidos en este
Programa y en las Normas Oficiales
Mexicanas (NOM) especificas de control,
considerando la eficiencia de Ia
produccion.
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<l Permitir que las actividades que no
representen algin tipo de efecto
potencialmente  negativo al medio
ambiente, y que sean importantes para la
economia familiar de la poblaciéon para
gque puedan ubicarse cercanas a zonas
habitacionales, en zonas de usos mixtos,
comerciales y de servicios.

1.4 Delimitacion del Area de
Estudio

Para delimitar el éarea de estudio para la
localizacién de suelo optimo para la actividad

industrial, se retomd la propuesta planteada en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Ensenada 2007-2030. Se tomo este
criterio ya que el crecimiento de la mancha urbana
se ha contenido dentro de este poligono.
Originalmente. Los criterios para esta delimitacion
fueron aspectos del medio natural, demograficos,
socioecondmicos y sobre todo los limites
establecidos en el PDUCP de 1985 (CUADROL1 y
Figura A-1).

CUADROL1. Coordenadas Extremas del Area de Estudio

Coordenadas UTM
Vértice (DATUM WGS84)
X Y
1 522 900 3534 700
2 531 750 3536 150
3 548 280 3527 560
4 546 800 3530 750
5 544 300 3525 000
6 548 360 3503 630
7 533 130 3502 180

Fuente: Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion
(IMIP), con base en: Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion, 2030.

El area de estudio analizada comprende un

superficie de aproximadamente 42 500 hectéreas,
en donde se considera que el desarrollo urbano y
el Puerto de Ensenada, B.C., ejercen una
influencia directa. Estd extension incluye las
poblaciones de El Sauzal, Ejido Chapultepec,
Maneadero, los poblados de El Zorrillo y Esteban
Canty y las areas urbanas del Estero de Punta
Banda y la Joya, y en donde la mancha urbana
ocupa 8878.26 ha.

Este poligono se encuentra delimitado por 15
puntos que abarcan desde la Mesa del Carmen en
San Miguel hasta Cabo Banda en la Peninsula de

Punta Banda; y abarca la periferia sobre terrenos
con cotas mayores a los 500 msnm.

Dentro de esta delimitacion también se plantea la
division de sectores dentro del Centro de
Poblacién, y para este caso solo se consideran:

«l Zona El Sauzal
Zona Noreste
Zona Centro

Zona de Chapultepec

EE E E

Zona de Maneader
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2. DIAGNOSTICO
2.1 ANTECEDENTES

Los primeros reportes de actividad econdmica
industrial estan referidos en el afio de 1917,
donde se identificaron en El Sauzal hornos para
trabajar el sargazo o alga marina, donde se
extraian el yodo, la potasa y otras abundantes
tinturas y sales para la manufactura de pdélvora,
dinamita e infinidad de medicinas®.

Ya para 1923 dentro del Centro de Poblacion
principalmente en El Sauzal, se identificaban varias
empacadoras de pescado, las cuales comenzaban
a contribuir al desarrollo del municipio; y no es
hasta los afios treintas que la industria pesquera
cobraba un verdadero auge con la incorporacion
de nuevas empacadoras tales como Nacional de
Productos Marinos y La Industrial de Ensenada, S.
de R.L.; en ese mismo periodo se fue ampliando la
actividad, no solo a la actividad maritima, sino al
enlatado de jugos de frutas, frutas en almibar,
tomates enteros, salsas de tomate, entre otros.
Esto se dio por la fundacion de La Industrial No. 2
y de algunos ranchos Valle Verde.

Por su parte la industria vinicola, que
anteriormente no era de gran relevancia, también
cobra un auge importante en los afios treintas con
la fabrica que fue renombrada a Bodegas de Santo
Tomas, S. de R.L., instalada en Ensenada en un
antiguo cuartel, localizado en la calle 6ta. y
Miramar. Esta bodega llego a tener una reputacion
nacional.

A principios de 1970, se tenia un reporte de que la
industria pesquera seguia siendo la principal
fuente de trabajo, con 10 plantas empacadoras de
pescado y mariscos, en las cuales predomina el
empaque de sardina, abuldn, atin y mejillones;
dos plantas productoras de harina de pescado;
una procesadora de agar-agar y otra dedicada a la
compra-venta de algas marinas para exportacion,
ademas de una planta cocedora de langosta.

En ese mismo afio también se contaba con tres
plantas empacadoras de frutas y legumbres, dos
empacadoras de aceitunas y aceite de olivo, una
fabrica de cemento, una fabrica de empaque de
productos enlatados, una maquiladora de actividad
electronica y una de material de papeleria en
ensamble de aparatos de oficina.

Ya para 1978 la zona El Sauzal estaba considerado
como el Parque Industrial nUmero uno dentro de

! “probleméatica Ambiental y Urbana, Asociada a
la Actividad Industrial del Centro de Poblacion,
Baja California, México” Tesis, Marina Alvarado
Espino.

la Bahia de Todos Santos, dando albergue a las
dos de las principales procesadoras de productos
marinos del pais: Pesquera Zapata, S.A. y
Pesquera del Pacifico, S.A.; las cuales se
dedicaban a la transformacion de productos
marinos tales como enlatados de sardina,
macarela, atan, jurel, bonito, anchoveta,
elaboracion de harina y aceite de pescado, ademas
de productos agricolas como enlatados de tomate
y frijol.

En los afios de 1980 y 1981, las empresas
empacadoras tuvieron un colapso debido a una
profunda crisis econémica y financiera por la que
pasaba, debido a un proceso devaluatorio muy
pronunciado y con el ocaso de las politicas de
sustitucion de importaciones, asi como el inicio de
la apertura comercial. Esto trajo consigo la
reduccion en las capturas de atun y con ello el
cierre de algunas empresas pesqueras al reducirse
su produccion, lo que acompafié una disminucion
en el nimero de embarcaciones pesqueras y una
profunda depresion socioeconomica.

Tras el colapso pesquero, las actividades
productivas comenzaron a enfocarse a otros
sectores; principalmente a la  industria
magquiladora, la cual tuvo su origen cuando se
cancelé el Programa de Braceros entre México y
EEUU, lo cual provoco el desempleo masivo de 200
000 trabajadores, generando problemas de
sobrepoblacién e inestabilidad en los estados
fronterizos.

Para controlar este fenémeno el gobierno
establecié el Programa de Industrializacion de la
Frontera, cuyo principal objetivo era la instalacién
de empresas maquiladoras que emplearian mano
de obra nacional para realizar procesos de
ensamble y transformacién de productos
importados.

Gracias a este fenémeno se incremento de manera
considerable el nUmero de industrias maquiladoras
y por consiguiente el nimero de empleados; este
fendmeno se ve favorecido aun mas con la firma
del Tratado de Libre Comercio de América del
Norte (TLCAN), lo que elevé de nuevo el niumero
de empresas maquiladoras.

2.2 Perfil del Medio Fisico
Natural

2.2.1 Componentes Fisicos del Medio
Ambiente

El Centro de Poblacion posee una gran riqueza
natural, la cual se manifiesta en la diversificacion
de su ecosistema, dentro del cual se identifican
algunos elementos fisicos tales como (topografia o
relieve, geologia, edafologia, hidrologia, etc.), los
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cuales se presentan en los usos del suelo
existentes y en la creacion de reservas ecoldgicas.

Topogréafica (relieve)

Los terrenos que ocupa el Centro de Poblacion,
estd cimentado sobre una planicie costera de
aluviales limitada por la Bahia Todos Santos la
Peninsula de Baja California, con ondulaciones,
que en algunos casos son aptas para el uso
urbano.

Tomando como referencia el crecimiento de la
mancha urbana que ha tenido el Centro de
Poblacién, se identifica que cada vez mas va
escalando la tierra que presenta elevaciones,
adentra en los terrenos accidentados,

principalmente al noreste; mientras que al sureste,
tiende a ocupar los resabios de planicie costera,
sobre lo que todavia es la zona agricola de
Maneadero que rodea a los humedales del Estero
de Punta Banda. Finalmente, en el extremo sur del
area de estudio, la mancha urbana gradualmente
se disemina hacia el brazo de tierra montafiosa de
la Peninsula de Punta Banda (Figura D-1).

Para efectos del presente y retomando los criterios
que se plantearon en el PDUCP 2007-2030, se
identificaron tres intervalos de porcentaje de
pendientes, los cuales muestran la posibilidad de
utilizacion del suelo para diversos usos, los cuales
se muestra en el (CUADRO 2).

CUADRO 2. Clasificaciéon de Pendientes.

Intervalo de %
de pendiente

Descripcion

0-15

Aptas para el desarrollo urbano sin ningdn costo
extraordinario.

Aptas para el desarrollo urbano con costo
15-30 extraordinario que requiere adecuacion para su
apertura (acciones de urbanizacion).

>30 Pendientes no aptas para el desarrollo urbano.

Fuente: Instituto Municipal de Investigacion y Planeacién (IMIP), con base en: Programa de

Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, 2030.

Geologia

La fisiografia del Centro de Poblaciéon (Bahia de
Todos Santos), presenta una gran variedad de
contrastes en su corteza terrestre o su paisaje; es
decir que se identifican rocas fosiliferas las cuales
son las mas antiguas; localizadas entre punta
Morro y la pesquera Zapata, fueron depositadas
sobre el basamento de rocas igneas que afloran
hasta la peninsula de Punta Banda.

Por su parte otra de las rocas que se identificaron
y que presentan un grado de antiguedad
importante son las rocas igneas, las cuales se
pueden observar en el cerro del Vigia, en la
entrada del puerto de Ensenada y en la peninsula
de Punta Banda junto con las islas de Todos
Santos. Estads andesitas son parte de la formacion
Alisitos que se distribuye por toda la vertiente del
Pacifico de Baja California.

Por su parte, las rocas graniticas que se
encuentran al este de la Bahia, alrededor de la
presa Emilio Lopez Zamora o hacia la salida a Ojos
Negros, son producto del proceso de subduccion
de la placa Farallén bajo la placa de Norteamérica
que dio origen al batolito peninsular; mientras que

la rocas intrusion del batolito destruyé la mayor
parte de las rocas existentes y es por ello que no
existe testimonio de rocas del paleozoico.
(CUADRO 3).
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CUADRO 3: Geologia superficial del Area de Estudio

Unidades litoldgicas Localizacion

Aluvion. Planicies de El Sauzal, CICESE-UABC y Valle de Maneadero

Planicies del primer cuadro de la ciudad y ex ejido Chapultepec,

Deposito fluvial (Cuaternario). limite sur del Valle de Maneadero

Andesitas y volcanoclastos, San Miguel, lomerios al norte en la zona de Pedregal Playitas,
formacion Alisitos (Cretacico lomerios al oeste del ex ejido Chapultepec y Valle de
inferior). Maneadero, y, la mayor parte de peninsula de Punta Banda.

Zona al noreste de la presa Emilio Lopez Zamora y los lomerios
al noreste del libramiento hacia la salida a Ojos Negros.
Pequefias unidades en los lomerios al oeste del Valle de
Maneadero y en la base de la peninsula de Punta Banda

Tonalitas, Batolito Peninsular.

Al norte dos unidades una entre el Puerto de El Sauzal y arroyo
San Miguel, y otra entre punta morro y arroyo Cuatro Milpas.
Unidades intercaladas entre las andesitas en la peninsula de
Punta Banda.

Arena, arcillas, y
conglomerados, formacion
Rosario (Cretacico superior).

Fuente: Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion (IMIP), con base en: Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién, 2030.

Edafologia

Para el Centro de Poblacién, dentro de la carta
edafologia de INEGI de 1982 originalmente se
identificaban siete tipos de suelo dentro de los
cuales el que mayor predominio tiene es el Litosol
y el Regosol. El Litosol cubre gran parte de las
laderas suaves y escarpadas del Oriente y
Surponiente (peninsula de Punta Banda) de la
ciudad. El Regosol, domina las planicies costeras y
aluviales.

Por su parte y no por ello con menor relevancia se
identificaron suelo de tipo Fluvisol, asociado a las

zonas de inundacién del los arroyos Ensenada, El
Gallo, San Carlos y Arroyo de Maneadero; de igual
manera se identifico el suelo Feozem que domina
los lomerios y mesetas del Noroeste (Sauzal y
meseta de El Tigre); por sus parte el Xerosol
representa una pequefia unidad en la parte alta
del Valle de Maneadero; el Yermosol se encuentra
ubicado en la planicie costera justo en la parte
media de la bahia; este tipo de suelo esta siendo
desplazado por el crecimiento urbano; finalmente
los suelos Solochak con una menor superficie que
los demas, localizados en la marisma del Estero de
Punta Banda (CUADRO 4).

CUADRO 4: Tipos de Suelo del Area de Estudio de Ensenada

Ti . .
F19) G2 Caracteristicas Aptitud / Uso
suelo
Depende del tipo de vegetacion presente, en orden
. - redominante
Litosol Suelos con enraizado limitado por la P
pedregosidad, poco profundos. ell Forestal conservacion de ida silvestre
el Excepcionalmente agricola (n6mada)
Depende del tipo de vegetacion y relieve sobre el que
se encuentre.
Suelos relativamente jovenes, sin o
533?05;" perfil desarrollado ell Principalmente forestal y ganadero
significativamente. el Agricola
«ll Vida silvestre
Suelos con acumulacién de materia . ] .
Feozem - L el Pecuario y agricola si se encuentra en terrenos
- orgénica, son suelos de transicion a
haplico - o planos y ondulados.
climas més humedos.
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Tipo de . .
P Caracteristicas Aptitud / Uso
suelo
all Forestal en relieve accidentado
. Suelos influidos por agua, planicies
Fluvisol - .
. costeras, marismas, cercano a el Agricola
eutrico
arroyos
En orden de prioridad
Suelos con acumulacion de salesno | . Conservacién de vida silvestre
Yermosol | solubles o sustancias no salinas,
haplico suelos de zonas muy secas o ell Forestal
desérticas sin materia organica. Ganadero y agricola (restringidos a presencia de
agua)
Xerosol Suelos con acumulacién de sales no | « Pecuario
haplico solubles o sustancias no salinas, all En zonas aridas sirve para agricultura si existe
P suelo de zona seca o arida. . P 9
riego
all Vida silvestre
Suelos poco profundos o ) ’ .
Solonchak | extremadamente pedregosos ell Pecuario y agricola bajo
gleyico enriquecidos con sales por proceso all Cuando esta en llanuras costeras se emplea
de evaporacion. como salinas de explotacién industrial
(dependiendo de las condiciones locales)
Depende del tipo de vegetacion y relieve sobre el que
) ) ) se encuentre.
Reqosol Suelos relativamente jévenes, sin o
eutgrico perfil desarrollado el Principalmente forestal y ganadero
significativamente. &l Agricola
el Vida silvestre

Fuente: Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion (IMIP), con base en: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, 2030.

Hidrologia
Hidrologia superficial

La hidrologia superficial con que cuenta el Centro
de Poblacién, esta integrada por las cuencas,
subcuencas y microcuencas de escurrimiento, las
corrientes y cuerpos de agua superficiales (arroyos
y cafadas), que en conjunto forman parte del
sistema  de captacion de drenaje vy
almacenamiento del liquido vital.

Tomando como referencia la cartografia oficial del
INEGI, el Centro de Poblaciéon se localiza en la
Regién Hidrolégica RH1 de Baja California
Noroeste; de la cuenca C R. Tijuana—A. de
Maneadero; subcuencas a A. de Maneadero, b R.
san Telmo y ¢ A. Las Animas. Sin embargo, la
Comisién Nacional del Agua detall6 el andlisis
hidrolégico y revel6 la existencia de nueve
subcuencas para el area de estudio; es decir: San
Antonio, El Farito, Ensenada, El Roble, Rancho la
Paz-Agua Viva, Ciprés, San Carlos, San Francisco-
Las Animas y Punta Banda. Como recomendacion,
es necesario mencionar, que los limites de las
subcuencas que plantea la CNA y las que

menciona INEGI no coinciden plenamente, sin
embargo son de gran utilidad para el presenta
documento.

Por otra lado se identifican algunas corrientes
superficiales, la cuales desembocan en la costa del
Pacifico, en la Bahia de Todos Santos. Estéan
dispuestas a lo largo de la bahia de forma
perpendicular a la linea de costa. La direccion del
drenaje se debe a los tipos de roca presente, a las
pendientes y a la gran cantidad de fallas y
fracturas que determinan el flujo de las corrientes.

Los cauces que se encuentran dentro del area de
estudio, la mayor parte del afio permanecen secos
0 con muy poco agua; solo en temporada de
lluvias, es cuando los cauces pueden acarrear
grandes cantidades de liquido y sedimento
situacién que representa un riesgo, principalmente
en los asentamientos irregulares situados sobre o
cerca de los cauces (Figura D-1).

En términos generales, los cuerpos de agua
superficial que se localizan dentro del area de
estudio son:

dl  Presa Emilio L6pez Zamora
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<l La Lagunita de El Naranjo
< Estero de Punta Banda.

Por su parte las presas constituyen un reservorio
artificial que abastece parte del agua que
demanda la poblacién, las cuales son construidas
sobre los cauces de los arroyos. Otra de sus

funciones de las presas es la de reserva del agua y
sirve como trampa para detener los sedimento que
acarrean los arroyos, ademas de abatir el
problema de azolve que existe; en este caso en la
rada del puerto de Ensenada, el cual fue
construido en la desembocadura del arroyo
Ensenada. (CUADRO 5).

CUADRO 5: Sintesis Hidrologica Superficial del Centro de Poblacion

Elemento Nombre Observaciones
Region Hidroldgica RH1 Baja California Noroeste
(Ensenada)
Cuenca C Rio Tijuana-Arroyo de Maneadero
Subcuencas De acuerdo a INEGI (1982) De acuerdo a CNA (1998)
a Arroyo de Maneadero San Antonio,
b Rio san Telmo El Farito,
g Arroyo Las Animas Ensenada,
El Roble,
Rancho la Paz Agua Viva,
Ciprés,
San Carlos,

San Francisco Las Animas,
Punta Banda

Principales corrientes | De norte a sur:

3. Recibe las descargas de agua tratada de

superficiales 1. San Miguel planta de tratamiento municipal del Sauzal.
2. El Sauzal 5. Contaminado por descargas de aguas
3. Cuatro Milpas residuales de industrias. Fuente de malos
4, Ensenada olores.
5. El Gallo
6. Maneadero
7. El Zorrillo
8. Las Animas
Cuerpos de agua 1. Presa “Emilio L6pez Zamora” 1. Cuerpo artificial. Es parte de la Propuesta de
dulce 2. La Lagunita de El Naranjo Declaratoria del Area Protegida Ecoldgica
Municipal de la Zona Cafién de Dofia Petra y
Vaso de la Presa Emilio L6pez Zamora.
2.Zona de Reserva Ecologica declarada
mediante acuerdo de cabildo 7 de marzo del
2003
Cuerpos de agua Laguna costera “Estero de Punta 1. Humedal de importancia internacional para la
salobre Banda” conservacion de aves. Sitio Ramsar.

Hidrologia Subterranea

El sistema hidrologico subterraneo esta integrado
por acuiferos y zonas de recarga, donde dentro del
drea de estudio se localizan tres unidades
geohidrologicas, es decir el acuifero de Guadalupe,
La Mision y Maneadero, asi como la Presa Emilio
Lopez Zamora; de los cuales es por medio de
estos que se da el abastecimiento de agua para el
centro de Poblacion de Ensenada, sin embargo
estos no llega a cubrir el total de la demanda de la
poblacion, por tanto es importante buscar nuevas
fuentes de donde extraer el agua para el consumo
humano.
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Areas Naturales

Para efectos del presente estudio, y tomando en
cuenta a los organismos nacionales,
internacionales, gubernamentales y no
gubernamentales, se identifica que tan solo unas
cuantas areas han sido sefialadas como espacios
de importancia para la conservacion, tal es el caso
del Cafidon de Dofia Petra, la Lagunita, Arroyo San
Miguel, entre otros; sin embargo se ha presentado
propuestos de algunas zonas, la cuales sean
considerada como areas de importancia ecoldgica
para el Centro de Poblacién, sin embargo, el
crecimiento urbano ha presionado de tal forma
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que ninguna se ha consolidado (Figura D-1 y CUADRO 6).

CUADRO 6: Areas de importancia Ecolégica

Area

Descripcion

Cafon Dofia Petra y vasos de
la presa Emilio Lopez Zamora

Zona declarada como Reserva de Area Verde mediante acuerdo de
Cabildo el 07 de febrero de 2002.

En 2007 se publica el Dictamen de la Propuesta de Declaratoria del Area
Protegida Ecolégica Municipal de la Zona Cafiéon de Dofia Petra, donde la
comision dictaminadora resuelve que se debe decretar el “Area Protegida
Municipal de la Zona del Cafién de Dofa Petra y Vasos de la Presa Emilio
Lopez Zamora”.

Lagunita El Naranjo

Zona de Reserva Ecologica declarada mediante acuerdo de cabildo 7 de
marzo del 2003.

Bahia Todas Santos AICA No-
14, Area de Importancia para
la Conservacion de las Aves.
Considerada por la Comision
Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO).

Se trata de una laguna costera que se sitla a lo largo del margen sureste
de la Bahia de Todos Santos. Se caracteriza por un canal en forma de "L"
y se separa de la bahia por una barrera arenosa que se extiende desde
Punta Banda hacia el noreste con mas de 7 Km. de longitud. Alberga una
gran diversidad de aves, es sitio de aves invernantes, y es sitio de
reproduccion de Sterna antillarum, Passerculus sandwichensis beldingi,
Rallus longirostris. Hay una abundante poblacién de pastos marinos.

RPT-9 Punta Banda-Eréndira.
Considerada por la Comision
Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO).

Localidades: Ensenada; Rodolfo Sanchez, El Zorrillo y Ejido Uruapan, del
municipio de Ensenada.

Considerada por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad, CONABIO, como Regién Terrestre Prioritaria

De importancia para la conservacion, por incluir remanentes importantes
de matorral rosetofilo costero y chaparral con alta integridad biologica. Su
amenaza es el crecimiento de las zonas urbanas, la agricultura y
pastizales inducidos que avanzan desde la costa hacia el interior de la
vegetacion nativa.

RTP-10 Santa Maria-El
Descanso. Considerada por la
Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO).

Localidades: Ensenada; Playas de Rosarito, municipio de rosarito, El
Sauzal, Colonia Primo Tapia y Santa Anita, municipio de Ensenada.

Importancia boténica y ecolégica por ubicarse en una de las cinco zonas
con clima mediterraneo del mundo, con un endemismo floristico muy alto.
Constituye uno de los remanentes de matorral costero de la parte norte
de Baja California, ademas de la presencia de los humedales del rio El
Descanso. Posee las mejores poblaciones conocidas de Polioptila
melanura, endémica del matorral costero en Baja California. Tiene como
limite las subcuencas Cafion El Descanso y La llusion, e incluye los
cafiones San Carlos y San Francisquito, la Cafiada El Morro y el area que
ocupa el matorral rosetdéfilo costero y remanentes de chaparral.

Riesgo y Vulnerabilidad

En el presente apartado, se identifican algunos de
los principales factores de distintas clases de
riesgos y vulnerabilidad que presentan en
ocasiones dentro del area de estudio, los cuales se
describe a continuacion; sin  embargo es
importante resaltar que el Centro de Poblacion es
una zona urbana sujeta a riesgos diversos, debido
a que se encuentra asentada en un espacio donde
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se presentan miltiples fendmenos y procesos
naturales potencialmente peligrosos.

Vientos Santa Ana

Este fendbmeno afecta todo el Centro de Poblacién,
y esta constituido principalmente por condiciones
climéticas, donde su principal caracteristica, son
los vientos provenientes de regiones desérticas
con direccion al mar, con altas temperaturas, baja
humedad y condiciones de cielo completamente
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despejado. Durante estos fenomenos la
temperatura aumenta de manera drastica; este
fendbmeno estd relacionados con un alto
porcentaje de los incendios forestales que,
especialmente durante la temporada de verano
cuando la vegetacion esta mas seca; este riesgo
se presenta de manera mas latente es las
periferias de la mancha urbana cercanas a las
areas con vegetacion de chaparral.

Tormentas Invernales

Este fenébmeno natural se presenta durante la
temporada de invierno (noviembre-abril) y se
caracterizan por fuertes vientos que ocasionan un
intenso oleaje y marejadas; para el caso del
Centro de Poblacion, las consecuencias pueden
llegar a afectar de manera severa las zonas
costeras ocasionando inundaciones.

Sismos

La peligrosidad de un evento sismico depende de
factores como la magnitud, duracién y el sentido
de los movimientos teldricos. Para el caso del
presente estudio y tomando el area de estudio, se
identifico que esta se encuentra localizado sobre la
placa tecténica del Pacifico, razén por la cual es

una zona de constante sismicidad; sin embargo a
la fecha no se ha presentado evento de grandes
magnitudes, pero es importante mencionar que los
constantes sismos han afectado las fallas de Agua
Blanca y San Miguel (asociadas al Sistema de San
Andrés), localizadas en el sur y este de la ciudad
respectivamente, lo que pone en perspectiva a que
se pueda presentar un gran evento sismico,
especialmente en la falla de Agua Blanca.

En el Centro de Poblacion, los sismos de mayor
magnitud registrados oscilan entre 3 a 4 grados en
la escala de Richter (Figura D-2).

Ruptura de Fallas y Fracturas

La region costera de Ensenada esta formada por
bloques controlados por fallas asociadas al sistema
de fallas Agua Blanca, que definen la fisiografia
actual de la regién, principalmente de las areas de
Punta Banda, Valle de Maneadero y la Bahia de
Todos Santos. Debido a que no se ha registrado
actividad sismica durante un largo tiempo, el
sistema de fallas de Agua Blanca en términos de
peligro, se considera una de las estructuras
sismicas mas importantes de Baja California
(Figura D-2 y CUADRO 7).

CUADRO 7: Sistemas de fallas relevantes para el Centro de Poblacion

Falla / Sistema de fallas Localizacion Estado
Sistema San Miguel-Vallecitos- | Aprox. 50 km al noreste de la ciudad de Ensenada .
Activa(o)
Calabazas
Tres Hermanos Aprox. 25 km al noreste de la ciudad de Ensenada Activa(o)
Elsinore-Laguna Salada A mas de 100 km al noreste, desde la Laguna Salada en .
S ; Activa(o)
Mexicali y cruza la frontera hacia EEUU.
El Descanso-Estero Localizada entre Punta Salsipuedes y la ciudad de
Ensenada, cruza la boca del estero de Punta banda y Activa(o)
corre por arroyo San Carlos.
Coronado Bank-Agua Blanca Corre paralela a la costa desde California EEUU hasta la .
. Activa(o)
peninsula de Punta Banda.
Maximinos Aprox. 2 km al sur de la peninsula de Punta Banda. Activa(o)
Depresion de San Diego-Bahia | Corre paralela a la costa desde California EEUU hasta Activa(o)
Soledad aprox. 30 km de la ciudad de Ensenada.
San Clemente-San Isidro Corre paralela a la costa desde California EEUU y Baja Activa(o)
California. Esta aprox. 40 km de la ciudad de Ensenada.

Deslizamientos de Tierra y Derrumbes

Este fendmeno de deslizamientos o derrumbes, se
ha visto de forma directa en la zona de
Salsipuedes-Cibolas del Mar y especialmente la
caseta San Miguel, donde se han ocasionado
pérdidas y dafios materiales tanto a propiedad
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privada como a la infraestructura carretera

(CUADRO 8).

Los deslizamientos tiene que ver con la caida y
flujo de materiales no consolidados, se presenta
de forma natural y pueden iniciarse por
terremotos, suelos saturados de agua, por la
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cercania de la capa freatica (de agua subterranea)

CUADRO 8: Deslizamientos Recientes mas Relevantes en el Centro de Poblacion

Fecha

Descripcion

1964

Deslizamiento cercano a la caseta de cobro en San Miguel, fue el primer
deslizamiento en reactivarse como consecuencia de la construccioén e la
carretera de cuota Tijuana-Ensenada.

1967

“Antes de mayo de 1967, en el km 91.2, se manifesté un lento movimiento
de la masa del terraplén de la carretera. En el mes de mayo de 1967, mes
y medio después de terminada la temporada de lluvias, el terreno se
colapso subitamente en el km 94.5 impidiendo la circulacion vehicular.”

1968

Movimiento vertical observado en el pie del deslizamiento de la caseta de
San Miguel fue de 17 cm. Se propuso que el agua utilizada para perforar
durante la construccion de la carretera favorecié o motivé el deslizamiento.

1976

16 de agosto, se agrietd una porcion de la carretera Tijuana-Ensenada y
una parte del cerro anexo se derrumbo sobre ella

23 de agosto, deslizamiento subito que afecté un area de 300 m de ancho
por 300 de largo y alcanzo a un viejo deslizamiento localizado al oeste.
Como consecuencia hubo un empuje hacia arriba de una porcion de la
zona de bermas al pie del deslizamiento que hizo emerger el piso marino a
la superficie y formé una pequefia laguna de aproximadamente 50 m x 100
m.

En la caseta San Miguel, el deslizamiento empez6 a acelerar su
desplazamiento en forma notable, varias casas cercanas a la cabecera

a la superficie, erosion por rios y por oleaje altos

1995

fueron totalmente destruidas. La velocidad promedio del desplazamiento
en todo el afio de 1995 fue de 70 cm/mes.

Salinizacion de suelos e intrusion salina

La salinizacién del suelo es la acumulacion de sales
minerales. De manera natural, en zonas aridas los
suelos tienen altas concentraciones y la
salinizacion puede darse de manera natural; sin
embargo, en un acuifero costero, cuando se extrae
agua se rompe un equilibrio hidrostatico que
provoca la filtracion del agua hacia la tierra y
sustituye el espacio ocupado originalmente por
agua dulce. Las sales contenidas en el agua de
mar “contaminan” el agua del acuifero haciéndola
inservible para muchas actividades, entre ellas el
riego y el consumo humano.

Tanto el acuifero que abastece a la zona de
estudio (acuifero Ensenada) como el que abastece
a una de las zonas de cultivo cercanas (acuifero
Maneadero) estdn sobre explotados y presentan
problemas de intrusion salina.

Contaminacion Ambiental

Impactos Ambientales Asociada a la
Industria

Generalmente la industria o las empresas
transformadoras de materias primas son sindénimo
de contaminacién ambiental, esto debido a la gran
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cantidad de residuos y emisiones que genera, pero
sobre todo a una inefectiva gestion en materia
ambiental por parte de autoridades, las propias
empresas Yy la sociedad en su conjunto.

Aunado a los anterior y tomando como referencia
al estudio de diagnéstico del Plan de
Ordenamiento Ecoldégico de Baja California
(POEBC, 2005), uno de los problemas de la
contaminacion ambiental en el Centro de
Poblacién lo constituye la industria, de todo tipo,
pero la que mas efectos negativos trae consigo
son las procesadora de productos marinos, las
cuales son generadoras de malos olores y grandes
volumenes de aguas residuales, con un alto
porcentaje de descargas a la red de drenaje o al
mar sin previo tratamiento, problema que en gran
medida se debe a la falta de infraestructura para
el tratamiento de las aguas residuales en el sector
privado.

Otro de los elementos que afecta al medio
ambiente de manera directa, tiene que ver con los
contaminantes a la atmdsfera, debido las
emisiones de humos, polvos, vapores y olores
fétidos, generados por las actividades econémicas,
donde destaca principalmente la industria
cementera, pesquera, astilleros para el
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mantenimiento y pintado de barcos. Esta
contaminacion se ve incrementada por el tréfico
vehicular (PEDUBC, 2004; POEBC, 2005).

Por su parte algunos tipos de contaminantes mas
representativos, que tiene que ver con las
industrias y los efectos que estas traen consigo al
medio ambiente son:

Efectos al Paisaje y Vegetacion

Estd problemética a la vegetacion del Centro de
Poblacién, tiene que ver en gran medida a la
eliminacion de manera sistemética, para dar paso
al desarrollos urbanos, entre los que se encuentra
los de tipo industrial; esto para ofertar suelo
afectando de manera directa a los lomerios, para
convertirlos en planicies y con ello han
incrementar las edificaciones de nuevas areas
industriales.

Impactos por Malos Olores

Este problema aqueja no solo a la zona donde se
encuentra ubicada la industria, sino también a la
zona que lo rodea; este fendmeno se presenta
desde los inicios de la industria pesquera, la cual
es una de las principales responsables, debido a
sus emanaciones.

Estos olores provienen, desde su produccion,
debido a que utilizan materia prima en estado de
descomposicion. Otro factor tiene que ver con las
descargas de aguas residuales sin tratar que
generan y que son depositada tanto en los arroyos
como en el mar; y por la basura que producen y
gue se encuentra en estado de putrefaccion.

Un claro ejemplo, se puede apreciar en la zona de
El Sauzal, en la cual se encuentra varias empresas
empacadoras de especies marinas; otra de ellas
tiene que ver con el cierre de empresas como
Hérdez y las procesadoras de pescado
(Empacadora Mar, Productos de Ensenada), las
cuales eran generadoras de malos olores, que no
solo afectaba a sus trabajadores sino a los vecinos
gue se localizaba cerca de las industrias.

Contaminacion por Emisiones de Particulas

Estd problemética de emision de particulas esta
referida principalmente por la empresa cementera
Cementos Mexicanos, S. A. de C. V. colindante con
zonas habitacionales y que se ven afectadas por
las particulas de polvo que se desprenden de
esta.

Estd particulas de polvo mas los gases de
combustion que genera la planta y que contiene
monoéxido y dioxido de carbono, hidrocarburos,
aldehidos, cetonas, y oOxidos de sulfuro vy
nitrégeno), afecta la salud no solo de los
empleado sino de la de la poblacién se habita
cerca de la cementera.
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Otro ejemplo de industrias que afectan la salud y
el bienestar de los habitantes, tiene que ver con la
empresa Océano Industrial, S.A DE C.V., la cual en
diversas ocasiones presento fugas de amoniaco,
en el momento de purgar sus tanques; ademas de
otros contaminantes como es el caso de malos
olores debido a las aguas residuales que son
depositadas en el drenaje, asi como la
contaminacion por ruido ocasionado por el
movimiento de maquinarias.

Contaminacion del Suelo

Este tipo de contaminacion que se identifica
principalmente en el Centro de Poblacion, tiene
que ver con los residuos soélidos que son
depositados de forma inadecuada tanto por la
poblacién como por la industria.

Est4 contaminacién del suelo, que es afectada por
la actividad industrial, tiene que ver en gran
medida por las descargas de aguas residuales, asi
como la por la saturacion de materia organica y
malos olores, sobre todo en temporada de calor.

Contaminacion del mar.

Estd contaminacion al mar, por las descargas de
aguas residuales de la industria, es uno de los
problemas mas latentes del Centro de Poblacion;
la cual provoca una degradacion de la calidad
ambiental asi como una afectacion a el desarrollo
de otras actividades como la pesqueria riberefia o
de bajamar, asi como a actividades deportivas
como el surf, el buceo o la natacion y méas aun a la
actividad turistica tanto local como extranjero, la
cual se ve desmotivado por los olores
desagradables y el aspecto del mar en las playas.

2.3 CARACTERISTICAS
SOCIOECONOMICAS

Este apartado refiere a la descripcion de la
poblacién y su comportamiento en aspectos
econémicos con la finalidad de poder definir las
caracteristicas y la composicién de los grupos de
individuos en el Centro de Poblacion; y con ello
poder establecer un parametro de planeacion,
para llevar a cabo una mejor toma de decisiones.

2.3.1 Aspectos socioeconémicos

Parte del contexto socioecondémico del Centro de
Poblacién, tiene su analisis en los aspectos
econOmicos en los que se gesta el crecimiento y
desarrollo de la entidad, su estudio se hace con
base en la poblacion que esta en posibilidades de
trabajar de la cual una parte proporcional no se
encuentra trabajando misma que se investiga en
este apartado, al estudio de estas variables se le
denomina Poblacion Econdmicamente Activa (PEA)
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e Inactiva (PEIl); también se analizan los sectores
econdmicos en los que se ocupa a la poblacion.

Con la finalidad de elaborar un diagnéstico que
describa y aporte elementos Utiles para la
planeacion, en este apartado se distinguirdan las
actividades economicas de la poblacion respecto a
la distribucién por actividad, ademas de los indices
de desempleo, considerando la informacion de las
base de cuantitativas y estadisticas del Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica
(INEGI), principalmente las del Xl Censo General
de Poblacién y Vivienda 1990 y XIl Censo General
de Poblacion y Vivienda 2000.

Poblacién Econdmicamente Activa (PEA)

Dentro del Centro de Poblacion se identifico que
en el periodo 1990-2000, las tasas de crecimiento
medio anual (TCMA) de la poblacién
econémicamente activa (PEA) oscila en 3.9%, la
cual se encuentra por debajo de la que reporto el
Estado con el 4.7%. Sin embargo, el crecimiento
de la poblacion econémicamente inactiva (PEI)
reporta una tasa de 1.8%, menos a la que se
reporto en todo el municipio y Estado, cuya tasa
fue de 2.6%. (CUADRO 9).

CUADRO 9: Poblacion Econdmicamente Activa e Inactiva 1990-2000

Poblacién Econémicamente | Poblacion Econémicamente
Activa (PEA) Inactiva (PEI)
Entidad
TCM TCM
1990 2000 90-00 1990 2000 90-00

Baja California 578,395 | 914,853 4.7 | 558,838 | 726,285 2.6
Ensenada
municipio 88,320 | 129,583 3.9 87,054 112,703 2.6
Centro de
poblacién 64,275 97,176 3.9 64,120 79,607 1.8

Fuente: IMIP con base en datos del INEGI, XI y X1l Censos de poblacién y vivienda 1990 y 2000.

Distribucién de la PEA por actividad

La Poblacion Ocupada (PO) recae en las
actividades econémicas que se han ido
desarrollando a lo largo del tiempo de acuerdo a la
aptitud fisica del territorio, el potencial de los
suelos, el nivel de tecnologia y productividad de de
las empresas, asi como la posibilidad de atencion a
las necesidades de consumo, entre otros muchos
factores.

Para la exploracion de la diversidad econémica del
Centro de Poblacion y el nivel de PO que absorbe,
se parte de su andlisis con base en los tres
sectores econdmicos en los que INEGI agrupa
parte de las variables macroeconomicas, definidos
como Sector Primario, Sector Secundario y Sector
Terciario.
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Como se puede observar, en la grafica, la PO
dedicada principalmente a las actividades
primarias reporta tan solo el 5.4 %, esta actividad
se refiere principalmente a la pesca, la
acuacultura, la agricultura y en menor proporcion
a la fruticultura y horticultura; esto para el afio
2000.

El sector secundario referente a la mineria,
manufactura, construccion, electricidad, gas vy
agua; reporta para el afio 2000, el 32.5 %, cifra
gue esta por debajo de la que reporto el Estado de
38.6 %

Por ultimo, se identifica el sector terciario, el cual
es el que mayor incremento presenta al pasar de
las afios, ya que para el 2000, se identifico el 62.2
%, superior a la de Estado con un 54.7 %
respectivamente. (GRAFICA 1).
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GRAFICA 1: Comparativo de Actividades por Sector, 2000
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Fuente: IMIP con base en datos del INEGI, X1l Censos de poblacién y vivienda, 2000.

2.4 Reserva Urbana

2.4.1 Demanda del Suelo para Uso
Industrial

El suelo, como se ha mencionado anteriormente es
uno de los elementos mas importantes a
considerar para el desarrollo urbano, ya que de
éste no solo depende que la poblacion pueda
tener acceso a diversos satisfactores, sino que
permite definir y orientar el desarrollo de las

actividades  econ6micas que en él se
desenvuelven.

Es asi, que el crecimiento de la actividad
econémica determina una  serie de

requerimientos, entre los cuales el suelo es el de
mayor relevancia. Sin embargo, el andlisis de
requerimiento de suelo estd estrechamente
vinculado con la necesidad de espacio para la
industria, ya que si bien la conformacion del
espacio urbano se constituye por diferentes tipos
de usos, es el uso industrial el que histéricamente
da mayor problema y afecta el patrén y proceso
de evolucion de las ciudades y su repercusion en
el territorio.

La escasez de suelo para usos industriales y la
especulacién que este genera, son uno de los
principales problemas que limitan el desarrollo de
la actividad. Bajo esta logica es que resulta
importante analizar la demanda de suelo para uso
Industrial.

16

2.5 Problematica de la Tierra
Urbana

2.5.1 Uso Actual del Suelo

El uso de suelo predominante es el habitacional,
distribuido mayormente al Este de la Av. Reforma.
El uso comercial se encuentra concentrado en el
primer cuadro de la ciudad y en sus
inmediaciones, y en el resto del Centro de
Poblaciéon se presenta mayormente en forma de
corredores comerciales o mixtos. (CUADRO 10)

El uso industrial se concentra en El Sauzal en un
corredor previamente planificado, pero el resto se
ha asentado de manera no planificada a lo largo
de la Av. Reforma, que estaba originalmente
contemplada para albergar uso comercial y de
Servicios.

El uso comercial y de servicios ha estado
histéricamente concentrado en el primer cuadro de
la ciudad, dejando sin cubrir de manera planeada
a amplias zonas urbanas. Por la ausencia de
espacios comerciales debidamente disefiados en
donde se incorporen &reas necesarias como
estacionamientos, de maniobras, descargas,
almacenes, etc., se ha ido cubriendo esta carencia
por la aparicion espontdnea de comercio de
pequefia y mediana escala a lo largo de las
vialidades de mayor flujo, generando corredores
comerciales, sin las caracteristicas necesarias.
Estos corredores improvisados corren a lo largo de
amplias zonas sin este uso, como en El Sauzal, al
Noreste, Chapultepec y Maneadero.

En equipamiento especial, la ciudad cuenta con
tres grandes areas: la zona militar en la delegacion
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Chapultepec y Sauzal

Ensenada.

los puertos de El y

La ciudad adolece de espacios en donde se
concentren de manera clara usos y servicios, que
eviten su blsgueda Unicamente hacia el centro
urbano de la ciudad. La falta de estos subcentros
urbanos ha traido como consecuencia una falta de

homogéneas de vivienda con importantes
volumenes de desplazamiento hacia el centro
urbano con los consiguientes problemas de tréafico
vehicular. Los pocos subcentros consolidados s6lo
se encuentran a lo largo de la Av. Reforma, y los
que se propusieron en 1995 no se concretaron,
dejando amplias zonas de la ciudad sin atender
(Figura D-3).

articulacion de la ciudad, con grandes zonas
CUADRO 10: Usos del Suelo Por Sector
Usos Sauzal Centro Noreste Chapultepec | Maneadero Total
Agricola 54.44 0 0 54.76 6390.84 6500.04
Comercial 46.89 51.37 10.55 8 1.11 117.92
habitacional
Comercial 3.36 160.29 24.35 83.88 23 294.88
Conservacion 0.85 0 0 30.96 7.47 39.28
Equipamiento 63.95 140.11 51.2 553.26 31.33 839.85
Habitacional 344.15 1054.77 1168.67 811.23 600.74 3979.56
Industrial 31.92 19.56 19.52 97.43 15.78 184.21
Infraestructura 39.71 121.08 6.49 22.89 0.32 190.49
Turistico 1.49 6.8 0 102.98 25.05 136.32
recreativo
Turistico 17.41 57.41 0 126.04 209.95 410.81
Total 604.17 1611.39 1280.78 1891.43 7305.59 12693.36

2.5.2 Incompatibilidad de Uso del Suelo

A pesar de que se prohibe la instalacién de areas
industriales dentro de zonas habitacionales vy
viceversa esto sigue ocurriendo; los cambios de
uso de suelo que mezcla actividades industriales
con usos de suelo incompatibles, como lo es el
habitacional, es una de las problematicas mas
severas observadas. Una de sus causas es que los
terrenos destinados a la industria tienen un valor
de por lo menos tres drdenes mas que los
destinados a habitacional, por lo que algunos
industriales prefieren utilizar estos terrenos de
manera ilegal o bien mediante los cambios de uso
de suelo. Esto trae como consecuencia diversas
alteraciones en las vias de comunicaciéon y una
presién sobre los servicios, asi como problematicas
sociales.

Este fendbmeno de incompatibilidad de uso de
suelo se puede apreciar de forma directa en sus
vialidades primarias, principalmente en la
Carretera Ensenada-Tijuana y la Calle de Reforma,
dada esa condicion es que la industria se asento
sobre ellas, para el manejo y traslado de sus
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productos de forma mas eficiente; sin embargo,
estds han llegado a afectar el funcionamientos de
las mismas, debido a que no fueron disefiadas
para soportar tanta carga vehicular, ya que es en
ellas donde pasa el mayor nimero de transporte
de carga y privado, haciendo a que la circulacion
sea mas pesado, ademas de que se generan
conflictos viales ocasionado por las maniobras que
realizan.

Esté incompatibilidad de usos del suelo también se
ve reflejada en el poblado de El Sauzal, donde se
identifican diversas industrias (Heng Sheng,
Océano Industrial) al igual que PEMEX y Gaseras;
todas ellas asentadas en areas habitacionales y en
corredores de comercio y servicios, afectando no
solo el desarrollo urbano, sino ademas generando
problemas de tipo vial y ambiental.

Una de las zonas con mayor problemética en
materia de incompatibilidad de uso de suelo, es en
la Zona Centro (Figura D-4), donde el uso
predominante es el habitacional, siguiéndole el de
comercio, servicios y turismo; debido a que es
donde se concentra un ndmero mas elevado de
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industria de diversos tipos (Leche azucena,
Agarmex, All Style International de México, Hielera
de Ensenada, Fulmex, Plenimex | y Il, Fabricas
Monterrey, Lowrace, Dialight de México, D y D
Manufacturera, etc.), al igual que Gaseras.

En lo que se refiere a las Gaseras, el dafio es aun
mayor debido a que es un peligro latente para las
zonas habitacionales cercanas a ellas, por las
constantes fugas que se presentan, asi como por
las emisiones de plomo que desprende y que
afecta a la salud de las personas.

Otra zona que presenta incompatibilidad de usos
es el corredor comercial y de servicio de la
Carretera Transpeninsular, en la cual se
encuentran ubicadas industrias, como Herdez, FX
Fashion, Apasco, Fender | y Il, Cemex Concretos,
Procesadora de Algas, Simhsa, T-Shirt Guys entre
otras, las cuales afecta el funcionamiento y
circulacion de la vialidad, por los conflictos viales
ocasionados por las maniobras que realizan y la
afectacién a los comercios del corredor.

La zona de Valle Dorado, es otro mas que
presenta incompatibilidad de usos de suelo, debido
a la planta de cemento (Cemex México) ubicada
en ese lugar, la cual afecta de manera directa a la
poblacién; ocasionado por las emanaciones de
particulas de polvo de arcilla, caliza y yeso, las
cuales son utilizadas para la elaboracion de
cemento para la construccién, dafiando no solo la
salud de la poblacion sino ademds sus bienes
materiales (automoviles), este ultimo por la capa
de cemento que se le forma sobre ellos
deteriorando la pintura de los mismos.

Dentro de las areas agricolas que se encuentra en
el poblado de Maneadero, también se encuentran
ubicadas industrias, las cuales ademas de no ser
compatible con el uso, afecta de forma directa el
desarrollo de su actividad, no solo por los
contaminantes que desprende y afecta de forma
directa a las producciones, sino también a la
perdida latente de suelo fértil con gran potencial
agricola; tal es el caso de ICU Medical México,
Fortune Lighting, Zeffer entre otras.

Otro aspecto que al igual que los anteriores
presenta incompatibilidad de usos del suelo tiene
que ver con los comercios de tipo deshuesadero
(Yonke), los cuales se encuentran distribuidos es
diferentes partes del Centro de Poblacién; esta
problemética se ve con mayor incidencia en la
Zona de Chapultepec y el Centro; debido a que
son en ellas donde se asienta el mayor nimero de
estos establecimientos, es decir con un 41% y un
23%:; el resto en las zonas de Maneadero, la Zona
Noreste y el Sauzal.

Est4d incompatibilidad de uso se ve reflejada,
debido a que los deshuesaderos se encuentran
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localizados principalmente en areas habitacionales
y debido a las actividades que realizan son
generadoras a la proliferacion de albergar fauna
nociva, ademas de ser considerado como un foco
de infeccion para la zona.

2.5.3 Problematica de la Tenencia de la
Tierra

En la actualidad las condiciones de la tenencia de
la tierra a nivel nacional estdn estrechamente
relacionado con sus precedentes historicos,
politicos y juridicos; para el afio 20032 se
identifico que el 54% del suelo nacional era de
propiedad social es decir tierras ejidales y
comunales, el 40% es propiedad privada y tan
solo el 6% restante es de propiedad federal o
estatal; es decir, zonas de litorales, espejos de
agua, etc.

Aunado a lo anterior, la tenencia de la tierra es
uno de los factores que estructura la incorporacién
de suelo rastico a la conformacion y crecimiento
de las ciudades. Para el caso del area de estudio,
se identifico que el 57.8% de la superficie es de
propiedad privada, siguiéndole la ejidal con el
40.86%; y el resto se encuentra distribuidos la
propiedad Federal con 0.11%, estatal con 0.77% y
municipal con 0.29% respectivamente tal y como
se muestra en el cuadro siguiente (Figura D-5y
CUADRO 11).

2 Dr. Isaias Rivera Rodriguez, Abogado por la Universidad de
Guadalajara. Doctor en Derecho por la UNAM. Autor del libro “El
nuevo Derecho Agrario Mexicano”, Editorial McGraw Hill
(segunda edicion). Profesor y conferencista en Derecho Agrario.
Procurador Agrario de la Republica.
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CUADRO 11: Tenencia de la tierra

Tenencia Superficie has Porcentaje
Federal 48.37 0.11
Estatal 348.53 0.77
Municipal 128.68 0.29
Ejidal 18386.63 40.86
Privada 26008.16 57.80
Total 45000.36 100.00

Una de las mayores problematicas que tiene que
ver con la propiedad de la tierra, esta relacionada
con el crecimiento poblacional, el cual ha dado
lugar a la necesidad de incorporar en el desarrollo
urbano suelos de propiedad ejidal principalmente,
debido a que los requerimientos de suelo para
cualquier uso, son cada vez mayores, propiciando
la privatizacion de la tierra de régimen social
dejando a un lado su destino que por
antecedentes histéricos era principalmente para
uso agricola, forestal, entre otros.

2.6 Desarrollo Industrial

El desarrollo industria o econémico es un elemento
que da soporte a la economia; para este caso al
Centro de Poblacién, el cual su economia esta
basada béasicamente en tres grandes sectores: el
sector agricola, industrial y servicios; sin embargo
a la actividad que se estara refiriendo para el
presente andlisis es Unicamente al sector
Industrial, el cual a pesar de ser el sector que
aporta mayor economia al producto interno bruto
(PIB), y el que mayor mano de obra requiere, en
la actualidad ha sido superado por el sector
terciario, sin embargo aun se sigue presentando
un crecimiento importante de esta actividad
econdmica.

2.6.1 Crecimiento Industrial

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de 1995, se estimaban
114.076 hectareas de uso industrial. De acuerdo al
censo industrial que se elabord para este estudio,
esta superficie hace referencia a 63 empresas que
se encontraban en ese entonces; dentro de las
cuales la que mayor predominio representaba era
la industria de alimentos y la fabricacion de
productos metalicos, el resto se distribuyen en los

Tijuana y a Tecate; también una zona importante
era la zona del Arroyo El Gallo y otras empresas
mas en la zona central; algunas de ellas
catalogadas como empresas de alto riesgo, por los
efectos contaminantes que presentaban y otras
por la incompatibles con el uso del suelo. Otra
zona donde se encontraba industria, pero con
menor incidencia era el poblado de Chapultepec, y
Maneadero, en la cual se localizan industrias
pequefias.

Ya para el 2007 se identificaron un total de 206
industrias, un incremento de 58%, integrandose
més de 100 industrias en poco méas de una
década. (Figura D-6).

El mayor numero de industrias que se
incorporaron en ese periodo, tiene que ver con las
fabricacion de prendad de vestir con 38 unidades
economicas; de igual manera se incrementaron las
UE que se dedican a la produccién de alimento de
11 a 20; el resto de ellas también presentan un
incrementos sustanciales; este incremento reporto
un incremento en la superficie del suelo es decir
que para e 2007 el suelo industria es de 184.21
hectareas

Como se puede observar, este incremento tiene
gue ver en gran medida con la diversificacion de
las actividades del sector secundario, ademas de
crear nuevas fuentes de empleo.

Por su parte es importante comentar que de las
206 industrias asentadas en el Centro de
Poblacién, 23 de ellas no se logré obtener el afio
de cuando comenzé a funcionar pero si se
consideraron al calcular la superficie que ocupa el
sector secundario.

2.6.2 Tipos de Industria

otros subsectores que plantea Sistema de Los criterios para definir el tipo de industria fueron
Clasificacién Industrial de América del Norte dos: la Ley para el Desarrollo de la Competitividad
(SCIAN). de la Micro, Pequefia y Mediana Empresa, a la cual

Este sector se encontraba localizado en la zona el
Sauzal, en el crucero de las carreteras que van a
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se le agrego otro elemento que no contempla esté
ley (Industria Grande); y el Sistema de
Clasificacion Industrial de América del Norte
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(SCIAN). Dentro de la primera clasificacion que se una jerarquizaciébn de industrias
realiz, el criterio en el que fue basada tiene que

ver con el nidmero de empleados que laboran en CUADRO 12).
cada una de las empresas, de la cual se obtuvo

CUADRO 12: Estratificacion de la Industria por Tipo y Niumero de Empleados

Sectores
Industria Comercio Servicios
Tamano
Grande Mas de 251 Mas de 101 Mas de 101
Mediana De 51 a 250 De 31 a 100 De 51 a 100
Pequefia De 11 a 50 De 11 a 30 De 11 a 50
Micro De 0al0 De0a 10 Deoal0

Por su parte el Sistema de Clasificacion Industrial
de América del Norte (SCIAN) el criterio que toma
estd basado en la especializacion de las empresas

o por el tipo de actividad que realiza y para ello (Figura D-6-B y CUADRO 13).
desarroll6 una gran cantidad de variables, las

CUADRO 13: Estratificacion de la Industria por Subsector

Cédigo

Subsector

311

Industria Alimentaria.

312

Industrias de las bebidas y del tabaco.

313

Fabricacién de insumos textiles.

313

Confeccion de productos textiles, excepto prendas de vestir.

315

Fabricacién de prendas de vestir.

321

Industria de la madera.

322

Industria del papel.

323

Impresion e industrias conexas.

325

Industria quimica.

326

Industria del plastico y del hule.

327

Fabricacion de productos a base de minerales no metélicos.

331

Industrias metalicas basicas.

332

Fabricacion de productos metalicos.

333

Fabricacién de maquinaria y equipo

334

Fabricacién de equipo de computacion, comunicacion, medicion y de
otros equipos, componentes y accesorios electrdnicos.

335

Fabricacion de equipo de generacion eléctrica y aparatos y
accesorios electronicos.

336

Fabricacion de equipo de transporte.

337

Fabricacion de muebles y productos relacionados.

339

Otras industrias manufactureras.
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Grandes,

Medianas, Pequefias y Micro. (Figura D-6-A y

cuales se fue dosificando hasta tener una
clasificacion por medio de codigos y subsectores,
la cual especifica que tipo de actividad realiza.
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De acuerdo al Censo realizado para este estudio,
se identifica que dentro de la clasificacion por el
tipo de industria y niumero de empleados, de las
206 empresas instaladas, la que mayor auge tiene
es la Pequefia con un 39%, en un segundo plano
se identifica las de tipo Micro y Mediana con un
27% y 23% respectivamente; dejando en ultimo

lugar a las Grandes con tan solo un 8% (GRAFICA
2). Al respecto es importante resaltar que de la
totalidad de las industrias, se identificé que el 3%
de ellas no reportaron informacion, por tanto no
cuentan con una clasificacion especifica; pero
ocupan un lugar importante dentro de desarrollo
econdmico.

GRAFICA 2: Tipo de industria
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Ampliando el criterio de las empresas, no solo por
su tipo y numero de empleados, sino por su
especializacion y tipo de actividad que realiza, se
toma la clasificacion que hace el SCIAN, de 19
subsectores, que son los que se encuentran dentro
del territorio del Centro de Poblacién; dentro de
estas se encuentra la encargada de la fabricacion

de prendas de vestir, la cual es la que mayor peso
tiene abarcando el 20% de las 206 que se
identificaron, siguiéndoles la industria de alimentos
con 19% y con un 9%, las empresas dedicadas a
la fabricacion de equipo de transporte y
fabricacion de productos metélicos. El resto de
ellas representan 27%.( GRAFICA 3).

GRAFICA 3: Industria por subsector
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2.6.3 Industria por sector urbano.

De las 206 empresas asentadas en el Centro de
Poblacién, la zona de Chapultepec es la que
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concentra el mayor numero de ellas con 75 las
cuales representan el 36%; en la zona Centro se
localizan 65 empresas que en términos
porcentuales nos da un total de 32%; la zona del
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Sauzal con un 18% (38 empresas), el 8% (16
empresas), correspondiente a Maneadero y en

Ultimo lugar la zona Noreste con un 6% con 12
empresas. (

GRAFICA 4).

GRAFICA 4: Distribucién de la industria por sector
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empresas, el resto se encuentra distribuida en las
de tipo Mediano con 28%, las Micro con 21% vy
por ultimos las grandes industrias con solo el 5%
respectivamente (GRAFICA 5).

GRAFICA 5: Tipo de industria sector Sauzal
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Dentro del la zona El Sauzal, el subsector que
abarca un mayor nimero de UE, esta referida
principalmente por la Industria Alimentaria, la cual
representa el 49% del total de la zona con 19 UE;
el resto de ellas se encuentran distribuidas en los
demas subsectores, tal es el caso de la Industria
del plastico y del hule con 2 UE; mientras que las
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empresas de fabricacion de productos a base de
minerales no metdlicos y la de la fabricacion de
productos metalicos, cada una de ellas solo cuenta
con 2 UE; el resto dentro de otros subsectores que
a continuacion se muestran (Figura D-6a-B y
CUADRO 14).
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CUADRO 14: Especializacion de Unidades Econdmicas por Subsector (Zona Sauzal)

Cadigo Subsector UE
311 Industria Alimentaria. 19
312 Industrias de las bebidas y del tabaco. 1
313 Confeccion de productos textiles, excepto prendas de vestir. 1
315 Fabricacién de prendas de vestir. 1
321 Industria de la madera. 1
323 Impresion e industrias conexas. 1
326 Industria del plastico y del hule. 2
327 Fabricacion de productos a base de minerales no metalicos. 2
331 Industrias metalicas bésicas. 1
332 Fabricacion de productos metalicos. 2
335 Fabricat_:ién de equi_po de generacion eléctrica y aparatos y 1

accesorios electrénicos.
336 Fabricacion de equipo de transporte. 4
339 Otras industrias manufactureras. 2

Zona Centro

El comparaciéon con la anterior, la zona Centro
presenta un comportamiento diferente ya que el
tipo de industria que esta clasificada como Micro,
es la que representa el 41% que en términos
absolutos nos dan un total de 27 empresas, de las
65 identificadas; en un segundo plano se

encuentra la de tipo Pequefia con un 36% es decir
24; con tal solo el 19% se encuentra la industria
Mediana dejando en Ultimo plano a la Grande con
el 1% respectivamente, sin embargo las industrias
gue no proporcionaron informacion y por tanto no
cuenta con informacion, representa el 3% de la
total (GRAFICA 6)

GRAFICA 6: Tipo de industria sector Centro
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zona Centro, se identifico de las 65 UE que se
encuentran en ella, la de mayor relevancia tiene
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que ver con la Fabricacién de prendas de vestir
con 11 UE, este mismo comportamiento también
lo reporto la zona de Chapultepec; siguiéndole la
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Industria Alimentaria y la Fabricacion de Equipo de
Transporte con 9 UE cada una; la Fabricacién de
muebles y productos relacionados reporta solo 4
UE y con un menor nimero se encuentra: la
Fabricacion de productos a base de minerales no
metdlicos; la Fabricacién de productos metalicos;

CUADRO 15).

la Fabricacion de equipo de computacion,
comunicacion, medicion y de otros equipos,
componentes y accesorios electronicos, con 5 UE;
el resto de ella se puede observar en (Figura D-6b-

B y

CUADRO 15: Especializacion de Unidades Econémicas por Subsector (Zona Centro)

Cadigo Subsector UE
311 Industria Alimentaria. 9
312 Industrias de las bebidas y del tabaco. 2
313 Fabricacion de insumos textiles. 3
315 Fabricacién de prendas de vestir. 11
322 Industria del papel. 2
323 Impresion e industrias conexas. 2
325 Industria quimica. 1
326 Industria del plastico y del hule. 1
327 Fabricacion de productos a base de minerales no metalicos. 5
332 Fabricacion de productos metalicos. 5
333 Fabricacién de maquinaria y equipo 1

Fabricacion de equipo de computacion, comunicacion,
334 medicién y de otros equipos, componentes y accesorios 5
electrdnicos.
336 Fabricacién de equipo de transporte. 9
337 Fabricacion de muebles y productos relacionados. 4
339 Otras industrias manufactureras. 5
Zona Noreste Grandes. El resto estd referida a las Micro

La zona Noreste de las 12 empresas que se
localizan, el 42% de ellas son Pequefias y el 41%
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industrias con un 17%; resaltando que no se
encuentran industrias de tipo mediana (GRAFICA
7).
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GRAFICA 7: Tipo de industria Sector Noreste
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En lo que tiene que ver a su actividad que realizan Alimentaria y la de fabricacién de equipo de

0 a su especializacion se observa que es una de
las zonas con un menor tipo de subsector, ya que
de los 19 que se plantean solo se centra en 5. La
que mayor UE presenta es la de fabricacién de
prendas de vestir con 4 UE, las de Fabricacion de
productos metdlicos con 3 UE; la Industria

computacion, comunicacion, medicion y de otros
equipos, componentes y accesorios electronicos
con 2 UE cada una. El resto es fabricacion de
insumos textiles con 1 UE (Figura D-6¢-B y
CUADRO 16).

CUADRO 16: Especializacién de Unidades Econdmicas por Subsector (Zona Noreste)

Cadigo Subsector UE
311 Industria Alimentaria. 2
313 Fabricacién de insumos textiles. 1
315 Fabricacién de prendas de vestir. 4
332 Fabricacién de productos metalicos. 3

Fabricacién de equipo de computacién, comunicacién,
334 medicion y de otros equipos, componentes y accesorios 2
electronicos.

Zona de Chapultepec

Dentro de la zona de Chapultepec se encuentran
75 empresas, de las cuales la que mayor
predominio presenta es la Industria Pequefia con
un 37%, es decir que el nimero de empleados con
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gue cuenta oscila entre 11 y 50; la de tipo
Mediana con un 27%, el cual da empleo entre 51y
250 trabajadores; la Micro Industria representa el
23% y tan solo el 10% de ellas es la que da mayor
oportunidad de empleo y estd referida a la
Industria Grande. (GRAFICA 8).
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GRAFICA 8: Tipo de industria sector Chapultepec
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Como se puede observar este comportamiento de
las empresas estd ligado en gran medida a la
especializacion y a la actividad que cada una de
ellas realiza; es decir, la actividad que tiene un
mayor nimero de Unidades econémicas (UE) es la
de fabricacion de prendas de vestir con 23

unidades econdmicas; la industria de Alimentos, la
de productos a base de minerales no metélicos y
la de productos metdlicos concentra 9 UE cada
una de ellas el resto se especializan en otra areas
tal y como se muestra en la tabla. (Figura D-6d-B
y CUADRO 17)

CUADRO 17: Especializacion de Unidades Econdmicas por Subsector (Zona Chapultepec)

Cadigo Subsector UE
311 Industria Alimentaria. 9
312 Industrias de las bebidas y del tabaco. 2
313 Fabricacion de insumos textiles. 1
313 Confeccion de productos textiles, excepto prendas de vestir. 2
315 Fabricacién de prendas de vestir. 23
321 Industria de la madera. 4
322 Industria del papel. 2
326 Industria del plastico y del hule. 2
327 Fabricacion de productos a base de minerales no metalicos. 9
332 Fabricacion de productos metalicos. 9
336 Fabricacién de equipo de transporte. 3
337 Fabricacion de muebles y productos relacionados. 3
339 Otras industrias manufactureras. 6

Zona de Maneadero

En la zona de Maneadero, de las 206 empresas
localizadas en el Centro de Poblacién, tan solo le
corresponden 16 UE es decir el 8% de ellas; de las
cuales la que presenta un mayor predomino es la

Pequefa industria con el 44%; en segundo lugar
de tipo Mediana con el 25%; la Micro Industria
representa el 19%, lo que en términos absolutos
refiere a 3 UE y la de tipo Grande y sin
clasificacion con 6% cada una de ellas; este
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mismo comportamiento lo presenta la zona de

Chapultepec y la del Sauzal (GRAFICA 9).

GRAFICA 9: Tipo de industria Sector Maneadero
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Maneadero; dentro de ellas las que presenta un
namero mayor de Unidades Econémicas tiene que
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Grande

B
3

“l“" 3
S

N

I’*-"!n

parte de las 16 se encuentran distribuidas en las
Industria de la madera y Fabricacion de muebles y
productos relacionados con 2 UE y el resto se
puede apreciar en la tabla cada una de ellas con 1
UE respectivamente (Figura D-6e-B y CUADRO
18).

CUADRO 18: Especializacion de Unidades Econémicas por Subsector (Zona Maneadero)

Cadigo Subsector UE
311 Industria Alimentaria. 1
312 Industrias de las bebidas y del tabaco. 1
315 Fabricacion de prendas de vestir. 3
321 Industria de la madera. 2
326 Industria del plastico y del hule. 1
327 Fabricaciéon de productos a base de minerales no metalicos. 1
335 Fabricagién de equi.po de generacion eléctrica y aparatos y 1

accesorios electronicos.
336 Fabricaciéon de equipo de transporte. 1
337 Fabricacién de muebles y productos relacionados. 2
339 Otras industrias manufactureras. 3

A manera de conclusion y una ves identificado el
comportamiento de la industria, se observa que las
que presentan un mayor numero son las de
fabricacion de prendas de vestir con 42 UE y la
industria alimentaria con 40 UE el resto esta
distribuido entres los otros 17 subsectores.

También es importante resaltar que el sector
Noreste a pesar de ser el que presenta un menor

namero de empresas, es para donde se esta
induciendo el crecimiento industrial, y por ello es
importante llevar a cabo acciones de planeacion
para que estd crezca de una manera mas
ordenada y con todos los requerimientos basicos
que se necesitan.
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2.7
2.7.1

El Programa Integral del Agua de Ensenada indica
que las fuentes de abastecimiento de agua para la
ciudad de Ensenada se pueden clasificar de dos
tipos, los cuales tiene que ver con:

Infraestructura

Infraestructura Hidraulica

4l Fuentes subterraneas.- Corresponden a
los acuiferos de Guadalupe, la Mision,
Maneadero y Ensenada (pozos en la
ciudad).

<l Fuente superficial.- Correspondiente al
almacenamiento de agua de lluvia
(presas y arroyos).

Abastecimiento por Fuentes Subterraneas
Acuifero de Guadalupe

El acuifero de Guadalupe estad integrado por 10
pozos de profundidad media entre 30 y 100
metros, de los cuales se extrae para el
almacenamiento de dos tanque de 7,500 m?® cada
uno ubicado en la parte noreste de la ciudad; de
igual manera para los tanques Morelos que
almacenan un total de 15,000 m®.

Acuifero La Mision

Este acueducto nace en el poblado de La Misién,
ubicado en las cercanias del Océano Pacifico y en
los limites con el municipio de Playas de Rosarito
en la Zona Costa. Capta el agua subterranea del
lugar por medio de 4 pozos que alimentan un
tanque de reciclado.

Acuifero Maneadero

Este acueducto se origina en cinco (5) pozos
localizados a wun costado de la carretera
Transpeninsular Ensenada-Maneadero. El volumen
de agua que conduce no cuenta con
regularizacion, aungue tiene tres extracciones en
su recorrido que abastecen tanques de
regularizacion en los puntos: Pérticos del Mar,
Villas del Real | y Valle Dorado.

Linea de pozos de la ciudad

El agua de los pozos de la ciudad se inyecta en
forma directa a la red. Entre éstos cuentan con
mayor volumen los puntos de inyeccién en la Calle
Novena, atras de las oficinas de Transito
Municipal, en donde se concentran tres pozos que
de ahi se inyectan a la red sin volumen de
regulacion. Otro punto importante es la zona
conocida como Almacenes El Gallo, de donde se
incorporan dos pozos de la ciudad. El resto de los
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pozos se inyecta en forma directa a la red de
distribucion.

Presa Emilio Lopez Zamora

El agua de lluvia que se almacena en este vaso se
utiliza en forma intermitente. Al pie de la cortina
se cuenta con una planta potabilizadora de tipo
convencional donde se toma agua de la presa, se
trata a nivel de potable y se inyecta o incorpora a
la red mediante un bombeo a los tanques Valle
Verde o la Popular No. 2. La presa cuenta con una
capacidad de 6.86 millones de m3 y se utiliza,
cuando existe disponibilidad, para dotar de agua
potable. La descarga de los escurrimientos
excedentes de la presa se hace directamente a la
darsena del puerto, con el consiguiente arrastre y
deposicién de sedimentos

Abastecimiento por Fuentes Superficiales

Este tipo de abastecimiento esta integrada por un
sistema de arroyos, como son San Miguel, El
Sauzal, Dofa Petra, Ensenada, El Aguajito, El Gallo
y Chapultepec (integrados en la Subregion
Hidroloégica 4, denominada cuenca Hidroldgica
Ensenada-El Gallo); y los arroyos de San Carlos y
Maneadero-Las Animas.

La cuenca hidrolégica Ensenada-El Gallo, tiene una
superficie de aportacion de 787.8 kildbmetros
cuadrados, con un volumen de escurrimiento
medio anual de 13.709 millones de m3 y se
encuentra delimitada al Norte por la cuenca
hidrolégica Guadalupe, al Este por las cuencas
hidrolégicas San Carlos y Guadalupe, al Sur por la
cuenca hidrolégica San Carlos, y al Oeste por el
Océano Pacifico. El volumen disponible a la salida
es de 9.690 millones de metros cubicos.

El volumen disponible que se sefiala en el parrafo
anterior, comprende desde el nacimiento del
Arroyo El Gallo, el cual es el de mayor recorrido,
hasta su desembocadura en el Océano Pacifico.

Dentro del abastecimiento por fuetes superficiales,
de identificaron 143 aprovechamientos de agua,
de los cuales 39 son utilizados para uso doméstico
con un volumen de 0.3393 millones de m3, 32
para uso agricola con 1.607 millones de m3, 69
para uso pecuario utilizando un volumen de
0.07014 millones de m3, 2 para usos multiples que
utilizan 0.19198 millones de m3 (servicios Yy
turismo), para el servicio publico existe 1
aprovechamiento con un volumen de 1.778
millones de m3, el cual corresponde a la presa
Emilio Zamora cuyo volumen en la actualidad no
se esté aprovechando. (CUADRO 19 y Figura D-7).
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CUADRO 19: Aprovechamientos de Agua superficial

Nombre Tipo de Uso [ Nimero Volumt::s;ﬁrgiles de
Ensenada-El Gallo Agricola 18 290.29
Ensenada-El Gallo Doméstico 16 4.09
Ensenada-El Gallo Mdltiples 1 13.16
Ensenada-El Gallo Pecuario 31 21.16
Ensenada-El Gallo pubhco 1 1,778.29
San Carlos Agricola 5 434.71
San Carlos Doméstico 4 1.14
San Carlos Mdltiples 1 178.82
San Carlos Pecuario 29 36.33
Maneadero-Las Animas Agricola 9 882.66
Maneadero-Las Animas | Domeéstico 19 28.70
Maneadero-Las Animas Pecuario 9 12.64
Total 143 2686.60

Cuencas Vecinas

Fuera del Centro de Poblacion, existen arroyos los cuales son utilizados para el abastecimiento de agua; como
los arroyos de Guadalupe y Santo Tomas.

El arroyo de Guadalupe, actualmente es una de las principales fuentes de abastecimiento para la Ciudad de
Ensenada; tiene una superficie de 2,380.5 km?2, con escurrimientos medio anual de 40.608 millones de m3,
existiendo un volumen disponible de 2.317 millones de m3 y una precipitacién media anual de 272.37 mm.

Por su parte el arroyo Santo Tomas aporta de 812.4 kildmetros cuadrados, con una precipitacion media anual
de 209.37 mm., un volumen de escurrimiento medio anual estimado de 13.479 millones de m3, de los cuales
11.793 millones de m3 es el volumen disponible.

En las cuencas vecinas de Valle de Guadalupe y Santo Tomas, se tienen un total de 167 aprovechamientos de
los cuales 36 corresponden a uso domestico con un volumen de 22.90 millones de m3, 24 para uso agricola
con 2.72 millones de m3, 104 para uso pecuario con 0.72 millones de m, 1 para servicios utilizando solo
0.0025 millones de m3 y 2 aprovechamientos para uso publico urbano con un volumen reservado de 31.749
millones de m3. (CUADRO 20).
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CUADRO 20: Aprovechamientos de Agua Superficial por Arroyos Vecinos

Nombre Tipo de Uso | Numero Volum(;?asgﬁrgiles €3

Guadalupe Agricola 17 2,404.00

Guadalupe Doméstico 27 19.92

Guadalupe Pecuario 80 53.86

Guadalupe E‘ﬂgg 2 31,749.70

Guadalupe Servicios 1 2.52

Santo Tomas Agricola 7 317.53

Santo Tomés Doméstico 9 2.98

Santo Tomés Pecuario 24 18.49

Total 167 34236.32
2.7.2 Infraestructura Sanitaria pasan a ser colector Diamante, uniéndosele a este

a el subcolector Guadalupe que se origina por el

En materia de saneamiento, se retoma

informaciéon del Programa Integral del Agua de
Ensenada, en el cual se menciona que la demanda
de drenaje y alcantarillad, actualmente se tiene
cubierta hasta un 85%.

El Subcolector Boulevard Costero, inicia frente al
Mercado de Mariscos; tiene un didmetro de 30 cm
y llega a un cdrcamo de bombeo ubicado en la
calle Castillo, el cual envia las aguas hasta la calle
de Bucaneros donde se incorpora al Subcolector
Coral.

Por su parte los subcolectores Coral y Aguilas se
unen en la Avenida Reforma hasta la Calle
Bucaneros, sumandose con los subcolectores del
Centro y Zona Costa, formando el colector
Bucaneros llegando al carcamo Bucaneros, donde
por bombeo se envia a la planta de tratamiento El
Gallo.

Otros Subcolectores que pasa por la Zona Centro,
son los subcolectores de Riveroll, la calle Diez, la
calle de Juérez, la calle El Castillo y el de la Calle
Segunda, los cuales descargan sus aguas en el
carcamo de la Calle Segunda y Castillo, para
después conecta con el subcolector Coral.

En la parte Noreste se localizan los subcolectores
Mediterraneo, Valle Verde, Luis Gonzalez, Bronce y
uno de los mas importantes que tiene que ver con
el subcolector Matamoros; todos ellos llegan por
gravedad al carcamo Guadalupe.

En la misma zona Noreste se encuentran los
subcolectores México y 18 de Marzo, los cuales
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bombeo del carcamo Guadalupe; llegando sus
aguas residuales a la planta de tratamiento El
Gallo.

En la parte del centro-este corre un subcolector
por la calle Esmeralda y confluye en un carcamo
ubicado en calle Esmeralda y Boulevard Costero,
de donde por bombeo se envia el agua a la planta
de tratamiento El Gallo.

El colector Pedro Loyola se forma con el cambio
del colector Costero, recibiendo las aguas de las
zonas de Valle Dorado y Punta Banda, que se
incorporan con subcolectores a presion desde los
carcamos Conalep y Valle Dorado.

Por su parte el carcamo El Ciprés, incorpora
también las aguas del Ex-Ejido Chapultepec que
mediante el colector Zertuche y Reforma Sur,
conduce las aguas residuales de las Villas del Real,
Pérticos del Mar y poblado Chapultepec.

Al respecto es importante resaltar que dentro del
Centro de Poblacion, existen 16 carcamos, de los
cuales 6 se encuentran en la zona Centro, 5 en el
Sauzal, 4 en la zona de de Chapultepec y tal solo
uno de ellos en la zona Noreste (Figura D-7).

Saneamiento

Para llevar a cabo las tareas de sanidad del agua
en el Centro de Poblacién, se da por medio de tres
plantas de tratamiento (PTAR), es decir la del
Arroyo El Gallo, Planta del Naranjo y La planta de
El Sauzal, tratando mas del 80% de las aguas
residuales que se producen.(CUADRO 21):
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CUADRO 21: Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales

PTAR Capacidad Instalada Volumen Tratado
(Its/segq.) (Its/seg)
El Gallo 150 100
El Sauzal 120 50
El Naranjo 500 350
Totales 770 500

Por su parte el agua que se obtiene de las tres
plantas de tratamiento de aguas residuales, la
mayoria es vertida al mar sin ningun
aprovechamiento; tan solo una pequefia parte se
reutiliza periédicamente en el riego de las areas
verdes del camellén del Boulevard Costero, en las
instalaciones del Centro Civico y Cultural Riviera
del Pacifico y en el campo de fatbol del Deportivo
Sullivan.

2.7.3

Al referirnos a la infraestructura de energia
eléctrica, la fuente de abastecimiento de este
servicio al Centro de Poblacién es la planta de
generacion Presidente Benito Juarez, en el
municipio de Playas de Rosarito. Esta planta de
Generacion de energia eléctrica cuenta con una
capacidad equivalente a 846.2 MW. (Figura D-8).

2.7.4

En el rubro de comunicaciones y transportes, el
Plan Estatal de Desarrollo 2002-2007, considera
que actualmente las cinco cabeceras municipales
se encuentran comunicadas por autopistas con
cuatro carriles de circulacibn 'y accesos
controlados. Sin embargo, reconoce que existen
las siguientes debilidades:

Infraestructura Eléctrica

Infraestructura Carretera

< Integracién inadecuada del espacio
binacional.
4l Incorporacion insuficiente del Mar de

Cortés al desarrollo Estatal, por la falta de
instrumentacion del proyecto Escalera
Nautica.

4l Ausencia de libramientos carreteros en
cabeceras municipales.

«l Redes viales insuficientes en los centros
de poblacion.

4l Escasa incorporacién de suelo para la
urbanizacion.

<l Escasez de recursos para operacion y
mantenimiento de la red carretera.

Jerarquizacion local
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La jerarquia vial no esta claramente definida en
todo el Centro de Poblacién. La Av. Reforma
predomina en importancia porque, ademas de
atravesar en linea recta a toda la ciudad, es el
paso obligado para la circulacion hacia el Sur y
Norte no solo del Centro de Poblacién, sino
también del municipio. En nivel de importancia no
existen més vialidades como esta. Las vialidades
propiamente primarias estan concentradas en el
primer cuadro de la ciudad y sus inmediaciones, y
estdn mas ausentes estan es en la zona Noreste
de la ciudad, el Ex Ejido Chapultepec y en
Maneadero.

Vialidades

En la ciudad hay 8,500,000 m2 de calles, de las
cuales 4,000,000 estan asfaltadas y 2,000,000 son
de concreto. Faltan 750,000 m2 de vialidades por
pavimentar que ya tienen los servicios de agua y
drenaje.

La ciudad crece a un orden de 180 000 m2 de
vialidades al afio, mientras que el Comité de
Urbanizacion Municipal de Ensenada (CUME) sélo
pavimenta 50000 m2 al afio, por lo que
necesitaria pavimentar mas de 200 000 m2 al afio
para atender el crecimiento y cubrir el rezago.

La estructura vial con que cuenta la ciudad de
Ensenada se da por medio de ejes viales
principales; tal es el caso de la Carretera Tijuana-
Ensenada, la Carretera El Sauzal-Tecate y la
Carretera Transpeninsular con direccion a Baja
California Sur, las cuales no solo comunican a la
ciudad de Ensenada, sino que ademéas convergen
con la Av. Reforma, Unica via que da soporte a
toda la estructura vial del Centro de Poblacion.

Aunado a lo anterior y tomando como referencia el
trazo de su estructura vial se identifica que el Blvd.
Reforma es la Unica vialidad que conecta a la
ciudad de norte a sur; la que soporta todo el
trénsito de vehiculos de carga pesada; local y
turistico. Por ello la importancia de la construccion
de un nuevo libramiento, el cual desviaria el
transito del transporte de carga, y la continuidad
del Boulevard. Costero hasta el valle de
Maneadero para dirigir el trafico turistico que se
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comunica a la lenglieta arenosa y a Punta banda,
aligerando el flujo vial del Boulevard Reforma.

Por otra parte, el sistema vial que muestra el
Centro de Poblacion, estd -caracterizado por
presentar un modelo de forma reticular
principalmente en la zona Centro, sin embargo en
las periferias donde apenas se muestra el
crecimiento urbano su disefio vial, condicionado

por el medio fisico que lo rodea, mostrando una
estructura irregular y discontinua.

Las vialidades primarias en algunos casos forman
parte o son una continuidad de ejes regionales,
como el Blvd. Reforma, la cual su mayor
problemética se identifica en el cruce con otras
vialidades. Dentro del grupo de las vialidades
primarias se ubican las siguientes (Figura D-9 y
CUADRO 22).

CUADRO 22: Vialidades Primarias por sector

Zona Calle o Avenida Tramo
Gral. J. J. Clark Flores Caseta San Miguel - 20 de Noviembre
20 de Noviembre Calle Sexta - Ambar
Ryerson Virgilio Uribe - Ambar
Obregon Av. Ryerson - Ambar
Ambar Calle Cuitlahuac - Robles
México Calle Once - Blvd. Estancia
Novena Av. Papatzin - Aquiles Serdan
Centro
Delante Blvd. Lazaro Cardenas - Aseguradores
Juérez Av. Moctezuma - Blvd. Reforma
Cortes Blvd. Reforma-Azucenas
Once Av. Cuauhtémoc - Calle Colima
Lazaro Cardenas Azueta — C. Floresta
Adolfo Lopez Mateos Av. Ryserson — Blvd. Reforma
Diamante Bucaneros — Calle Décima
Libramiento Sur Blvd. Lazaro Cardenas - Carretera a Ojos Negros
Chapultepec Pedro Loyola Av. Adolfo Lopez Mateos — Calle C. Westman
Zertuche Blvd. Estancia — Blvd. de los Lagos
Carretera Ojos Negros Libramiento Sur — Salida Ojos Negros
Noreste
Libramiento Geranios Calle de las Moras — Carretera a Ojos Negros
Carretera Rodolfo
Maneadero Sanchez Taboada La Carretera Transpeninsular — La Bufadora
Bufadora

De la totalidad de la vialidades primarias que se
identificaron en el Centro de Poblacién, el 70% de
ellas se encuentran ubicadas en la zona centro y el
resto estan distribuidas en la zona de Chapultepec
con un 15%, Noreste y Maneadero con 10% y 5%
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respectivamente, dando como resultado una
mayor saturacion de vehicular, por el transito
tanto de transporte publico como privado
(GRAFICA 10).
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GRAFICA 10: Vialidades por sector
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Dentro de la estructura vial del Centro de las vias primarias y en su caso con regionales, tal
Poblacion, también se ubican vialidades es el caso de las calles Segunda, tercera, Sexta,
secundarias. Este tipo de vialidades sirven de las cuales convergen con la calle de Judrez
apoyo y articulacion para flujos de transito ligero y (primaria), y ayudan a hacer mas ligero el trafico
de corte interno; las cuales estan conectadas con (CUADRO 23).
CUADRO 23: Vialidades Secundarias por Zona
Zona Calle o Avenida Tramo
Segunda Av. Ryserson — Espinoza
Tercera Av. Ryserson - Blvd. Reforma
Cuarta Av. Ryserson - Blvd. Reforma
Sexta Av. Ryserson - Blvd. Reforma
Bronce Av. Blancarte — Calle Colima
Dieciséis 20 de Noviembre - Riveroll
Puebla Prél. Av. Ruiz - Libramiento Geranios
Coral Blvd. Reforma - Carretera a Ojos Negros
Ruiz Av. Ryserson - Puebla
Centro _
Gastelum Blvd. Lazaro Cardenas - Ambar
Miramar Blvd. Lazaro Cardenas - Ambar
Riveroll Blvd. Lazaro Cardenas - Ambar
Blancarte Blvd. Lazaro Cardenas - Bronce
Espinoza Av. Adolfo Lopez Mateos — Calle Once
Floresta Blvd. Lazaro Cardenas — Calle Nueve
Bucaneros Av. Adolfo Lopez Mateos — Av. Delante
Blvd. Emilio Carranza Blvd. Reforma — Av. México
Blvd. Ramirez Méndez Blvd. Reforma - Morelos
Blvd. Estancia Blvd. Lazaro Cardenas — Av. México
Chapultepec
C. Floresta Blvd. Lazaro Cardenas — Carretera
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Zona Calle o Avenida Tramo
Transpeninsular
De las Playas Blvd. Lazaro Cardenas — Blvd. Zertuche
Lazaro Cardenas Carretera Transpeninsular — Villas Residencial del
Rey II
Blvd. Plinta Blvd. Reforma - Blvd. Zertuche
Blvd. Lago Victoria Blvd. Reforma — Blvd. de los Lagos
Blvd. de los Lagos Blvd. Reforma - Blvd. Lago Victoria
C. Westman Av. Pedro Loyola - Carretera Transpeninsular
Avila Camacho Carretera Transpeninsular - Fresno
Alisos Riveroll — Nueva Rosita
Noreste Constituyentes de 1917 | Paseo Valle Verde - Bronce
Adolfo Ruiz Cortines Ignacio Allende — Viviendas del Noreste
Segunda Puerto Magdalena — Colinas de la Bahia Sur
Sauzal
Tercera Puerto Magdalena — Colinas de la Bahia Sur
Maneadero Francisco |I. Madero Severo Ruiz - Carretera Transpeninsular

Dentro del Centro de Poblacién, se identificaron 33
vialidades secundarias, de las cuales mas del 50%
se encuentran ubicadas en la zona centro,
siguiéndole la zona de Chapultepec con 27% vy el
resto en las zona Noreste, Sauzal y Maneadero.

Esta clasificacion de las vialidades esta dada en
funcién al servicio que presta, ademas de su
conectividad con otras vialidades primarias y
regionales (GRAFICA 11).

GRAFICA 11: Vialidades secundarias por sector
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2.7.5 Problematica Vial

Al hablar de la estructura vial de las ciudades y de
los centros urbanos, también se hace referencia a
las probleméticas que se presentan en ellas; para
el caso del Centro de Poblacion, las problematicas
mas latentes y que se presentan con mayor
incidencia tiene que ver con:

Estado fisico

Nodos conflictivos

Reduccién o aumento de carriles
Secciones de calle

Discontinuidad vial

EEEE E E

Sefalizacion e iluminacion
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Estado fisico

En términos de las condiciones fisicas de las
vialidades, estan en funcion de las rutas de
transporte publico, debido a que son ellas las que
presentan un mayor deterioro; tal es el caso de las
Calles Décima, Quinta y Cuarta, Blvd. Zertuche,
Blvd. Lazaro Céardenas, Av. Diamante, Av. Gral. J.
J. Clark Flores, Av. Alisos, Av. Ryerson, Calle de
Blancarte y Calle de Aldama, que presentan
buenas condiciones; sin embargo las Av. Delante,
Av. Esmeralda Blvd. Estancia, Av. México, Calle
Once, Av. Bronce, Calle Coral, Av. las Higueras,
Av. Ambar y Prél. Ruiz son las que presentan
condiciones regulares y las vialidades de Ila
periferia en su mayoria presentan condiciones de
deterioro. Sin embargo en su en su mayoria las
condiciones viales son funcionales y aceptables; ya
que de la totalidad de ellas, mas del 50% estan en
buenas condiciones. El resto estan divididas entre
las vialidades que presentan poco deterioro a las
que estdn ya muy desgastadas y presentan una
problematica.

Nodos Viales

Debido al gran nimero de vehiculos que circulan
asi como por los equipamientos y comercios que
se encuentra en ellas, se generan nodos
conflictivos con diferentes niveles de impacto entre
los mas importantes ubicados a lo largo del Blvd.
Reforma por el asentamiento de industria y las
maniobras de los camiones de carga. (CUADRO
24).

De los mas caracteristicos a lo largo del Blvd..
Reforma y posteriormente carretera
transpeninsular, es el cruce con la carretera estatal
a la Bufadora, la entrada al club de golf “Baja
Country Club” y la interseccién con Paseo Lazaro
Cérdenas debido a que es el Unico acceso para
poder ingresar a la zona de Villas. Otros cruces
con esta vialidad son con el Blvd. Plinta, Blvd.
Estancia, Av. Juérez y calle Once.

Sobre la Av. Pedro Loyola, también se presentan
algunos nodos conflictivos por ser la Gnica vialidad
que corre en el mismo sentido que el Blvd.
Reforma, dandose principalmente en el cruce con
el Blvd. Estancia, Blvd. Plinta y Blvd. de las Playas.

Un nodo importante es el generado a la altura de
Universidad Auténoma de Baja California, debido a
que es el Unico acceso con el que cuenta, no
estando diseflado para la gran cantidad de
vehiculos que a diario tratan de ingresar o salir,
ademas que se conecta a una vialidad de alta
velocidad. Esta problematica se agudiza cuando se
realiza un evento de gran convocatoria en la
universidad

Los eventos de mayor relevancia que se llegan a
presentar en el primer cuadro del Centro de
Poblaciéon, sobre el Blvd. Costero, afectan
considerablemente el flujo vial creando nodos
conflictivos no solo en las vialidades cercana a él,
sino ademas en la carretera Ensenada-Tijuana en
la caseta de cobro. (Figura D-9).

CUADRO 24: Principales nodos conflictivos por Zona

Zona

Nodo Conflictivo

Blvd. Reforma y Ambar

Blvd. Reforma y Alisos

Blvd. Reforma y Bronce

Blvd. Reforma y Calle Once

Blvd. Reforma y Calzada Cortés

Blvd. Reforma y Calle Diamante

Blvd. Reforma y Calle Delante

Centro _
Ambar y Av. Olivos

Av. Juarez y Miramar

Calle Décima y 20 de Noviembre

Av. Gral. J. J. Clark Flores y Av. Miguel Aleman

Libramiento Sur y Calle Esmeralda

Libramiento Sur y Calle Diamante

Libramiento Sur y Calzada Cortés
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Zona

Nodo Conflictivo

Libramiento Sur y Calzada las Aguilas

Av. México y Av. Delante

Carretera Transpeninsular y Accesos a Universidad Autonoma de

Baja California

Blvd. Reforma y Blvd. Estancia

Blvd. Reforma y Blvd. Plinta

Blvd. Reforma y Blvd. de las Playas.

Blvd. Reforma y C. Westman

Chapultepec

Blvd. Reforma y Paseo L&zaro Cardenas

Blvd. Maneadero y Carretera Rodolfo Sanchez Taboada

Blvd. Reforma y Acceso a C.F.E.

Blvd. Reforma y Acceso a CBTA

Av. Pedro Loyola y Blvd. Estancia

Av. Pedro Loyola y Calle Granito

Ambar y Av. Olivos

Bronce y Calle Kende

Noreste

Carretera a Ojos Negros y Accesos a Col. 17 de Abril

Carretera a Ojos Negros y Acceso a Cércel

Carretera a Ojos Negros y Libramiento Geranios

Carretera Tijuana-Ensenada y Av. Gral. J. J. Clark Flores

Carretera Tijuana-Ensenada y Calle Colinas de la Bahia Sur

Sauzal

Carretera Tijuana-Ensenada y Av. K

Carretera a Tecate y Av. Emiliano Zapata

Caseta de Cobro de Ensenada

Carretera Transpeninsular y Calle Azurez

Maneadero Country Club”

Carretera Transpeninsular y Accesos a el Club de Golf “Baja

Carretera Transpeninsular y Carretera Rodolfo Sanchez Taboada

Tal y como se muestra en la GRAFICA 12; de los
40 nodos de conflicto vial, que se presentan en el
Centro de Poblacién, la mayor parte de ellos se
encuentra estan localizados en la zona centro, con
el 42%. El resto de los nodos se encuentran
distribuidos en las zonas de Chapultepec con un
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24%:; en la zonas de Sauzal y Noreste cubren solo
un 13% y en dltimo lugar esta con un 5% la zona
de Maneadero; sin embargo, la vialidad que a lo
largo y ancho ha sido la mas afectada por los
nodos conflictivos es el Blvd. Reforma.
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GRAFICA 12: Nodos conflictivos
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Otro elemento que tiene que ver con la generacion
de conflictos viales y con la creacion de nodos es
la reducciéon o ampliacion de carriles (cuellos de
botella).

Esta problematica se pude identificar dentro de
Centro de poblacién en algunas vialidades como es

13%
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Cent
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el caso la Carretera Transpeninsular en su
interseccién con Rodolfo Sanchez Taboada; de
igual manera se presenta al término del Blvd.
Reforma en su cruce por la Av. Ambar; este mismo
fendbmeno se ubica en otros tamos de la ciudad
(Figura D-9 y CUADRO 25).

CUADRO 25: Reducciones Viales por Zona

Zona Calle o Avenida Tramo
Ruiz Calle Virgilio Uribe y Calle Segunda
Gastelum Calle Virgilio Uribe y Calle Segunda
Miramar Calle Virgilio Uribe y Calle Segunda

Pedro Pelegrero

Alberto Rodriguez y Nifios Héroes

Prél. Av. Ruiz

Nifios Héroes

Placido Mata Cirios y Nifios Héroes
Calle Ambar Esteban Cantu y Prél. Azteca
Centro Esteban Cantu Ambar y Rosales
Lazaro Cardenas Ambar y Rosales
Calle Alisos Argentina y Carretera Transpeninsular
Blvd. Reforma Ambar y Tlaxcala
Espinosa Calle Novena y Calle Once
Calle Octava Av. Guadalupe e Iturbide
Calle Diamante Av. Isla Margarita y Abelardo Rodriguez
Blvd. Reforma Calzada Cortéz y Calle Once
Ambar Carretera transpeninsular y Eucaliptos
Noche Buena Petunias y Ambar
Noreste Geranio y Las Moras Abetos y Jacarandas

Libramiento Geranios

Libramiento y Carretera a Ojos Negros

Carretera a Ojos Negros

Las Palmas y Calle A
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Zona Calle o Avenida Tramo
Maneadero Bivd. Reforma Carr_etera’RodoIfo Sanchez Taboada y Calle
Benito Juarez
Chapultepec Blvd. Reforma Paseo Lazaro Cardenas y Miguel Hidalgo

Al respecto es importante resaltar que de la
totalidad de los cuellos de botella que se
presentan, el 67% de ellos se encuentran en la
zona centro, el resto en la zona Noreste con un
23%, Chapultepec 5% y Maneadero 4%. Sin
embargo, este fendmeno se agudiza cada vez mas

debido a que se estan presentando desarrollos
inmobiliarios que no respetan los anchos de las
calles que por ley estan estipulado y a la hora de
conectarlas con vias principales es cuando se da la
reduccion de los carriles (GRAFICA 12).

GRAFICA 13: Reducciones viales por sector
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Seccion de calles

Estd problematica estd dada en funcion a los
anchos de calles, asi como a el nimero de carriles
y a lo acotamientos que debe de contar algunas
vialidades, tal y como se muestra en la Carretera
Rodolfo Sanchez Taboada, la cual es necesaria la
ampliacion de la misma a cuatro carriles, este
mismo caso se presenta en la carretera que
comunica a los fraccionamientos de la zona
noreste.

Discontinuidad Vial

La discontinuidad vial afecta considerablemente el
funcionamiento de las vialidades. Este fendmeno
estd referido principalmente por un manejo
inadecuado en la autorizacion de edificaciones en
predios donde se puede dar una continuidad vial o
mas aun en zonas donde se tiene proyectadas
futuras vialidades (Figura D-9 y CUADRO 23).
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CUADRO 26: Discontinuidad Vial por sector

Zona Calle o Avenida Tramo
Tercera Av. Miguel Aleman y Av. Ryerson
Miguel Aleméan y Ryerson Entre Tercera y Sexta
Sexta Av. 20 de Noviembre y Av. Ryerson
Azteca Av. Bahia de la Paz y Calle Nueve
Calle Trece Av. Cuitlahuac y Av. Cuauhtémoc
Cuauhtémoc Ambar y Av. Cuauhtémoc
Prol. Azteca Nifios Héroes y Ambar
Nifios Héroes M. de Le6bny Av. Cuauhtémoc
Sin Nombre Banaga y Sarabia
Agaves Calle Puebla y Cirios
Miramar Calle Diecinueve y Ambar
Centro _
Sin Nombre Tlaxcala y Ambar
Calle Décima Castillo y Av. Guadalupe
Mar Calle Novena y Once
Moctezuma Calle Doce y Calle Quince
Catorce Riveroll y Av. Independencia
Aquiles Serdan Calle Once y Prol. Matamoros
Quintana Roo Aquiles Serdan y Av. México
Calle Tercera Calle Castillo y Espinosa
Nifios Héroes Calle Novena y Calle Décima
Segunda Encino y Fresno
Priv. Robles Calle Pino y Calle Roble
Av. "A" Miguel Hidalgo y Calle Primera
Puebla Las Palmas y Paseo de los Olivos
Gral. Anaya Calle Bronce y Kino
5 de Febrero Mexicali y Francisco y Madero
Noreste
Constituyentes Mexicali y Francisco y Madero
Sabinas Matamoros y Venustiano Carranza
Venustiano Carranza Nueva Rosita y G. Cepeda
Prél. Clemente Rojo Carretera a Ojos Negros y Prof. Migoni
Guaymas Calle ensenada y Carretera Transpeninsular
Blvd. Lazaro Cardenas Calle Floresta y Padilla
Chapultepec Dieciséis Miguel Hidalgo y Guanajuato
Felix Cordova _Il__irbar::’;fr:};os uEéiritores y Carretera
Sauzal Ensenada Calle Segunda y Carretera Transpeninsular
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La mayor parte de esta discontinuidad vial que se
presenta en el Centro de Poblacion se ve reflejada
en la zona Centro con un 63%, mientras que en la
zona Noreste tan solo se refiere un 23%, en
Chapultepec con 11% y el Sauzal con tan solo un
3%.

Sefalizacion e lluminaciéon de vias

Hablar de la importancia de la buena sefializacién
e iluminacién de las vialidades es hacer mencion a
la seguridad de los vehiculos, problema
particularmente  agudo en la  Carretera
Transpeninsular entre San Carlos y Maneadero.

Aspectos mas relevantes de la problemética
vial del Centro de Poblacién

4l En el Centro de Poblacion, se presenta un
modelo vial tanto reticular como irregular
las cuales carecen de funcionalidad por la
falta de articulacion de vialidades
primarias.

4l Falta de alternativas viales para conectar
a los puntos de origen y destino,
generando una sobresaturacion en las
vialidades regionales y primarias.

4l Falta de capacidad vial tanto en la zona
centro como en las periferias, teniendo
como consecuencia que vialidades
secundarias 'y terciarias sirvan de
colectoras.

«l El Blvd. Reforma es un area con intensos
congestionamientos, ocasionando largos
tiempos de recorrido, asi como nodos
conflictivos.

«l Falta una adecuada semaforizacion en
vias como: Carretera Transpeninsular y el
cruce con la Av. Lazaro Cardenas.

<l Falta de sefialamiento vial e iluminacion.

4l Ausencia de | un libramiento que conecte
a la ciudad de norte a sur

2.8

Los inmuebles correspondientes a este subsistema
proporcionan servicios fundamentales para el buen
funcionamiento, seguridad y adecuado
mantenimiento en los municipios, con la finalidad
de conservar y mejorar el entorno urbano y su
medio ambiente y mejorar la calidad de vida.

Equipamientos Urbanos

Para el caso de este tema de estudio, solo nos
referiremos a los servicios urbanos de proteccion
civil y bomberos respectivamente (Figura D-10).

Analisis de conectividad vial con la industria

Uno de los mayores problemas que aquejan a las
industrias es la falta de vias de comunicacién que

40

les permitan desarrollarse sin ningin problema, sin
embargo ese problema vial esta dado en gran
medida a que la industria que se asienta en zonas
no compatibles, sin vialidades apropiadas,
dificultando que las maniobras que se requieren
para pode ingresas a las industrias sea dificil y de
generando nodos viales.

Un claro ejemplo de ello es el Boulevard Reforma,
ya que a lo largo de él se encuentra asentada una
gran cantidad de industrias, las cuales en ciertas
horas del dia son generadoras de conflictos viales
debido a las maniobras que realizan, afectando la
funcionalidad vehicular; presentandose este mismo
caso sobre la avenida Pedro Loyola.

Esta misma problemética se ve reflejada en casi
todo el Centro de Poblacion debido a la falta de
vialidades de corte local para las industrias las
cuales se conecten a vialidades primarias. Sin
embargo como la industria se encuentra dispersa
en el territorio y no esta integrada a un parque
industrial es muy dificil adecuar vialidades para sus
uso.

En consideracion a lo referido con anterioridad, y
vislumbrando la introduccién de nuevas empresas,
en el corto, mediano y largo plazo, es importante
considerar que se asienten en zonas industriales
que cuenten con una estructura vial adecuada y
gue conecte a las vias méas importantes.

2.8.1 Proteccién Civil y Bomberos

El tema de Proteccion civil estd definido como un
conjunto de principios, de solidaridad, que se
efectia de forma coordinada y concertada con la
sociedad y autoridades, para llevar a cabo para la
prevencion, mitigacion, auxilio, rehabilitacion,
restablecimiento y reconstruccion, tendientes a
salvaguardar la integridad fisica de las personas,
asi como su bienes, frente a la eventualidad de un
riesgo, emergencia, siniestro o desastre.

Para llevar a cabo las tareas antes mencionadas se
cuenta con el apoyo de la central de bomberos;
donde dentro del Centro de Poblacién, se localizan
seis centrales, esta ubicadas principalmente en el
norte y sur y en conjunto cuentan con
aproximadamente 8 cajones para auto bomba.

El nivel de servicios o cobertura de cada una de
las centrales de bomberos es todo el Centro de
Poblacién; en su totalidad cuentan con una
capacidad de atencién de 500,000 habitantes.

En términos de superavit o déficit, se identifico
que la demanda actual de este servicio urbano es
de tres 3 cajones, es decir de tres auto bombas, lo
que nos responde que existe un superavit
potencial, lo que garantiza la integridad y la
proteccion de los habitantes del Centro de
Poblacién. (Figura D-10-A).
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2.9 Analisis FODA

estudio (diagnostico), en el cual se retoman los
criterios de mayor relevancia del sector interno;

El planteamiento que se desarrolla en el analisis asi como los del entorno en el que se
FODA se logra por medio de la integracion de desenvuelve.
factores de la situacién actual de la zona de
CUADRO 27: Descripcion y Analisis FODA
Tema Fortalezas Debilidades Oportunidades Amenazas
A pesar de la
existencia de suelo Se pueden gestionar
condicionado al | Existe una gran | apoyos a instituciones | Ocupacién del suelo
desarrollo urbano, | especulacién sobre el | publicas para el | informal por
mucho de este puede | suelo principalmente | aprovechamiento del | asentamientos
ser utilizado como | donde se pretenden | suelo para llevar a | irregulares
reservas de suelo | llevar a cabo obras de | cabo actividades | principalmente por el
para uso habitacional, | alto impacto. industriales en el | fendmeno migratorio.

Ocupacion del suelo

industrial y turistico
principalmente.

Centro de Poblacion.

La falta de subcentros

a traido como
consecuencia una
desarticulacion de
zonas urbanas

Existe una gran

incompatibilidad se
uso del suelo, debido
a la incorporaciéon de
la industria en zonas
habitacionales.

Actividades
Econdmicas

Existencia de una
estructura econémica
diversificada  (sector
agropecuario,
industrias,
agroindustrias,
turismo, Servicios,
etc.).

Falta de politicas para
atraer inversion para
el desarrollo de la
actividad industrial.

Existencia de areas
portuarias, las cuales
facilitan la exportacién
de productos.

Existencia de fugas de
capital.

El sector Industrial es
el que da una mayor
aporte economia al

Débil cooperacion,
coordinacion y
articulacion entre el
sector publico y el
privado, y entre los

Potencial econémico
para la inversion de
nuevas areas para el

Servicios Publicos

producto interno distintos sectores desarrollo de la
bruto (PIB). ] actividad industrial.
sociales y
econémicos.
Mas del 30% de la
mano de obra en
edades de trabajar se
encuentra incorporada
a las actividades del
sector industrial.
. i Las condiciones
El servicio de energia | topograficas del | Aprovechamiento de
eléctrica es el que
tiene mayor
cobertura, en

comparacion con el
servicio de drenaje y
agua.

Centro de Poblacion
limitan la posibilidad
de introducir el
sistema de agua
potable y drenaje, lo
que ocasiona la
contaminacién de rios

los escurrimientos de
los arroyos en tiempo
de lluvias para su
utilizacion en el
consumo humano.
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Tema Fortalezas Debilidades Oportunidades Amenazas
y arroyos.
Falta de
infraestructura  para
almacenar y
transportar el agua

provenientes de los
escurrimientos
naturales en
temporada de lluvias,
asi como para el
tratamiento de las
mismas.

Infraestructura de las
Comunicaciones

La estructura vial que
presenta el Centro de
Poblacion es de
modelo reticular o
que facilita la
circulacion vehicular.

Ausencia de
libramiento que pase
fuera del centro de la
ciudad y que conecte
la parte norte con la
sur.

Impulsar la propuesta
de la construccién del
nuevo libramiento que
conectara la parte
norte con la del sur
aligerando la
circulacion  en el
Centro de poblacién

Escasez de recursos
financieros para el
mantenimiento y

operacion de las redes
carreteras del Centro
de Poblacion.

Escaso sefialamiento
vial en las vialidades
de caréacter regional y
primario.

Conservacion del
medio natural

Preservar los suelos
gue se encuentran
dentro de Centro de
Paoblacién con
pendientes mayores a
30% como suelos no
aptos al desarrollo.

Contaminacién de los
arroyos por las
descargas de las

aguas residuales
generadas por la
industria.

Los recursos naturales
con los que cuenta el
Centro de Poblacion,

pueden ser
promovidos para
actividades
ecoturisticas.

Conservar los arroyos
y las éareas naturales
gue se tienen dentro
del Centro de
Poblacién, 'y que
pueden ser utilizadas
para llevar a cabo
tareas de ecoturismo.

2.9.1 AAE’s

Los ambitos de atencién estratégicas (AAE’'s) son

enunciados recopilados del

analisis FODA los

cuales son considerados como los mas importantes

de atender;

la factibilidad de abordarlos y la

solucion, atencién y aprovechamiento que se le
pueda dar, lograra un impacto estratégico en la

zona de estudio.
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CUADRO 28: Construccion de los Ambitos de Atencion Estratégicos AAE”s

Elemento FODA

AAE”s

Fortaleza:

Preservar los suelos que se encuentran dentro de
Centro de Poblaciéon, con pendientes mayores a
30%, como suelos no aptos al desarrollo.

Preservar suelos con pendientes mayores al 30%

Oportunidad:

Impulsar la propuesta de la construccion del nuevo
libramiento que conectara la parte norte con la del
sur del Centro de Poblacion, aligerando la circulacion
del Boulevard Reforma

Construccion del libramiento.

Oportunidad:

Los recursos naturales con los que cuenta el Centro
de Poblacion, pueden ser promovidos por la
Secretaria de turismos para actividades ecoturisticas,
al igual que a empresas privadas.

Inversion publica y privada para el desarrollo del
turismo.

Debilidad:

Existe una gran incompatibilidad de uso del suelo,
debido a la incorporacién de la industria en zonas
habitacionales.

Incompatibilidad de uso del suelo.

Debilidad:

Existe una gran especulacion sobre el suelo
principalmente donde se pretenden llevar a cabo
obras de alto impacto.

Especulacién del suelo.

Debilidad:

Contaminacion de los arroyos por las descargas de
las aguas residuales generadas por la industria que
se encuentra cerca de ellos.

Contaminacién de los arroyos por la Industria.

Debilidad:

Falta de infraestructura para almacenar y transportar
las aguas provenientes de los escurrimientos
naturales en temporada de lluvias, asi como para el
tratamiento de las mismas.

Falta de infraestructura hidraulica.

Debilidad:
Las condiciones topograficas del Centro de
Poblacién, limitan la posibilidad de introducir el

sistema de agua potable y drenaje, lo que ocasiona
la contaminacion de rios y arroyos.

Falta de infraestructura hidraulica en pendientes
mayores al 15%
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3. Prospectiva

La prospectiva es un elemento estratégico que nos
permite vislumbrar tentativamente sucesos en el
futuro, y con ello poder inferir en la toma de
decisiones y lograr mayores beneficios. Esta
prospectiva trata basicamente de imaginar
escenarios futuros posibles, con el fin dltimo de
planificar las acciones necesarias para evitar o
acelerar su ocurrencia de tendencia.

3.1

El escenario tendencial muestra la situacion futura
en la que se encontrara el Centro de Poblacion de
mantenerse las condiciones actuales, en base a
ello se vislumbra un escenario tendencial con las
siguientes caracteristicas.

Escenarios

CUADRO 29: Construccion de Escenarios Tendencial y Deseable

Escenarios

Tendenciales

Deseables

De no promover la restriccion de suelos con
pendientes mayores al 30%, esto traerd la ocupacion
del suelo de forma irregular y sin servicios.

En el corto plazo plantear politicas de crecimiento,
donde se promueva la restriccion de desarrollo
urbano en zonas con pendientes mayores al 30%,
evitando asi areas que no cuenten con ningun tipo de
servicios publicos, inhibiendo la calidad de vida.

Si se continda con la estructura vial presente y no se
vislumbra la incorporacién de nuevas vias de
comunicacion, la afectaciéon a las mismas sera cada

Promover en el mediano plazo la construccion de un
libramiento, aligerando el transito de vehiculos de
carga, que actualmente pasan por el centro de la

vez mas severa, elevando el deterioro e | ciudad Ensenada, y disminuyendo los nodos
incrementando los nodos conflictivos. conflictivos.
De no asignar un uso sostenible la los recursos | En el largo plaza buscar los mecanismos para

naturales con los que cuenta el centro de poblacion,
se estarian dejando a la utilizacion informal de los
mismos.

potenciar las areas naturales en desarrollos para el
ecoturismo, por medio de financiamientos federales,
estatales y de la iniciativa privada.

De continuar con la autorizacion de cambios de uso
del suelo bajo condiciones de incompatibilidad
(habitacional-industrial), se verd afectada la
estructura urbana planteada en los programas de
desarrollo urbano, asi como en la calidad de vida de
los habitantes.

Ampliar criterios rigurosos, al momento de autorizar
cambios de usos del suelo en zonas incompatible con
las habitacionales, y con ello promover una mejor
calidad de vida a la poblacion.

Si se continla con la especulacion de suelo,
principalmente en zonas donde se pretende llevar a
cabo obra de alto impacto, se vera frenado el
desarrollo urbano del Centro de Poblacion.

En el corto y mediano plazo crear acuerdos de
cooperacion, coordinacion y articulacién con los
propietarios del suelo.

De seguir con la contaminacion de los arroyos, por las
descargas industriales, se perdera el rescate de agua
para el consumo humano, asi como su
almacenamiento de la misma.

Promover en el corto plazo acciones que restrinjan y
obliguen a las industrias tratar sus aguas, asi como
reutilizarlas para reuso.

El recurso agua se seguira desperdiciando; dando
como resultado que en un corto plazo se requiera de
mayores cantidades de de la misma.

Ampliar la infraestructura para el almacenamiento,
tratamiento y reuso del agua en un mediano plazo,
con el proposito de hacer un uso eficiente del mismo.

De no ampliar la infraestructura para la dotacion de
agua y drenaje en pendientes mayores a 15%, se
estaria perdiendo suelo apto para el desarrollo
urbano, condicionado a solo algunos tipos de usos.

Gestionar recursos derivados de programas federales
y estatales para ampliar el sistema de agua potable y
drenaje en pendientes mayores al 15%, garantizando
reservas de suelo para el desarrollo urbano del Centro
de Poblacion
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Tendencial

En términos generales sobre el Centro de
Poblacion, referido principalmente a la actividad
industria, se identific6 que de continuar la
situacién actual, para el afio 2010, este sector
estara conformado por 276 unidades econdémicas,
lo cual implica un incremento de la demanda de
infraestructura y equipamiento. De ahi que el H.
Ayuntamiento tendr& que incrementar la
infraestructura y equipamiento con el fin de de
cubrir las necesidades basicas.

Aunado a lo anterior, este requerira de suelo
disponible.

En el afio 2015 la industria estara confirmada por
454 unidades econ6émicas, con lo cual se requerira
de carreteras y vias de comunicacion que permitan
el facil transporte de sus mercancias. Asimismo,
este crecimiento se vera reflejado en la expansion
de suelo para industria y una demanda mayor de
servicios; razén por la cual este tema debe ser
prioritario de atender.

Deseable

Dentro del escenario deseable que se pretende
para el Centro de Poblacion, para el afio 2010 es
que toda la industria y la poblacién cuente con los
bienes y servicios basicos. Al mantenerse
constante el numero de Industrias, la cantidad de
terrenos serfa minimo y se podria satisfacer la
demanda de terrenos dentro de la zona de
estudio, trayendo como consecuencia un
crecimiento controlado.

Con base en los datos obtenidos para el afio 2010,
resulta factible para el Centro de Poblacién, llevar
a cabo la consolidacion de las zonas mas aptas
para el desarrollo industrial, es decir el sector
Noreste y El Sauzal; los cuales se convertirdn en
importantes zonas de desarrollo. Asimismo,
ayudard a mantener un crecimiento urbano
sostenible optimizando el establecimiento de
infraestructura y equipamiento.

En el afio 2015 se desea que el municipio cuente
con una red vial eficiente. Ademas, se espera que
el crecimiento industrial esté consolidado y se
puedan cubrir los requerimientos de suelo asi
como de infraestructura. El uso de instrumentos
como la planeacion, se podra regular el uso del
territorio, definiendo los posibles usos que pueda
tener cada é&rea en base a las condiciones
econdmicas, sociales y naturales que predominen;
por tanto, el desarrollo de &reas urbanas
especificas (industria), facilitard la cobertura de
Servicios.
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3.1.1 Potencial y Condicionantes

El Centro de Poblacion en la actualidad presenta
un patron de crecimiento eminentemente urbano,
con un grado de dispersién principalmente en la
parte del noreste y sur; donde se presentan
carencias de servicios basicos, por lo que en este
apartado se hace énfasis en las potencialidades
que se pueden aprovechar, para impulsar su
desarrollo econémico y social.

El crecimiento del Centro de Poblacion, se esta
dando de manera lineal, es decir de norte a sur
debido a que fisicamente se encuentra
condicionado por dos elementos naturales, los
cuales frenan el mismo; por un lado se tiene el
mar hacia el Oeste y por el otro lado los cerros con
pendientes mayores al 30%.

Otro elemento es que se cuenta con una
estructura vial que permite la conectividad y la
integracion con otras ciudades, sin embargo
algunas de sus vialidades actualmente rebasan su
capacidad.

Las zonas con mejores condiciones para el
desarrollo urbano se ubican hacia el norte del
Centro de Poblacion y al sur del mismo, en los
cuales se presentan superficie con vocacion
urbana; sin embargo para un crecimiento de la
actividad industrial, a pesar de no contar con
todos los servicios bésicos, la zona con mayor
aptitud es la zona Noreste.

Otro factor importante que se detectd en el Centro
de Poblacién son algunas zonas con potencial para
impulsar las actividades comerciales y de servicios,
mismas que se ubican sobre ejes principales,
contando con infraestructura basica y un mercado
potencial para el desarrollo de dichas actividades,
entre los que destacan algunos lotes baldios en el
centro del mismo.

Se tiene un gran potencial turistico a pesar de que
no cuenta con grandes politicas de impulso hacia
este sector , sin embargo, su aprovechamiento
turistico se identifica primordialmente en la zona
costera , a pesar de ello hace falta infraestructura
y servicios turisticos. Debido a la carencia de
recursos financieros para su aprovechamiento e
impulso.

El conflicto vial es otro problema urbano,
principalmente en las zonas centrales y sobre el
boulevard Reforma, debido a que esta es la Unica
gue conecta a todo el Centro de Poblacion; por
ello la importancia de vias alternas.

En materia de agua potable, se presenta que en
las zonas periféricas del Centro de Poblacion, es
donde se da un mayor déficit en su abasto, al
igual que el servicio de drenaje y energia eléctrica,
este Ultimo con menor grado.
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Un elemento a considerar y que es de gran
importancia son las actividades del sector
secundario (Industria), debido a que se esta
presentando una demanda de suelo, asi como
infraestructura y equipamiento.

En general estas son las potencialidades y
condicionantes que deben de analizarse a fondo;
con la finalidad de impulsar el desarrollo integral
del CP, bajo una perspectiva hacia el futuro, en el

corto, mediano y largo plazos, a través de
estrategias previamente establecidas.
3.2 Escenario Factible

Tomando como referencia el escenario tendencial
y en funcién a las proyecciones calculadas para el

sector secundario, en el Centro de Poblaciéon, se
identifico que para el afio 2010 se tendrd un
incremento de 70 unidades econdmicas,
incrementando de 206 unidades economicas a
276, por lo que se requerira una reserva de 60.55
hectareas ampliando el uso de 184.21 a 256.76
hectareas respectivamente.

En el mediano plazo se tiene previsto un
requerimiento de 183.75 hectéreas de suelo para
las 178 unidades econdmicas que se estimaron
gue se asentaran en el Centro de Poblacion, es
decir que para el 2015 se tendra una superficie de
436.52 hectéreas de suelo para uso industrial y un
total de 458 unidades econdémicas.(CUADRO 30).

CUADRO 30: Estimaciones de la Industria y Superficie, 2010-2015

Tipo de Estimacion Industrial Es;er;ae(;if?cr;ede
Industria

2010 2015 2010 2015
Grande 18 25 54.39 74.72
Mediana 69 136 128.44 253.46
Pequena 106 169 46.40 74.12
Micro 74 111 9.77 14.64
N/d 9 12 13.76 19.58
Total 276 454 252.76 436.52

CUADRO 31: Incremento Industriales y de Superficie, 2010-2015

. Requerimiento de

Tipo de Incremento Industrial superficie

Industria
2010 2015 2010 2015
Grande 3 7 9.44 20.33
Mediana 23 67 43.02 125.02
Pequefia 26 63 11.37 27.72
Micro 16 37 2.10 4.86
N/d 2 4 2.63 5.82
Total 70 178 68.55 183.75
Para poder calcular las estimaciones y el Como no se cuenta con una normatividad que

incremento de la industria, asi como la superficie
requerida se obtuvo la tasa de crecimiento para
cada uno de los tipos de industria para el periodo
de tiempo 1995-2005. Esta informacion fue
extraida de Censo Industrial, el cual dispone de
registros por tipo de industria, asi como el afio de
inicio de sus actividades y la superficie de cada
una de estas.
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indique cual es la superficie requerida para cada
uno de los tipo de la industria se sacd una
estimacion por cada una de ellas, calculando el
numero de industrias por cada tipo y la superficie
que estas abarcaban, este se aplico a cada uno de
los tipos y con ello se saco un promedio de
superficie por cada tipo; con el objetivo de poder
estimar la superficie requerida tanto en el corto y
mediano plazo.
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Lo anterior permitird estimar la infraestructura y
equipamiento necesario para que esta pueda
funcionar de una mejor manera, ademas de poder

planear las reservas del suelo en el Centro de
Poblacion.

CUADRO 32: Tasa de Crecimiento de la Industria

Tipo de 1995 2007 Tasa de
Industria [No. Industria | Superficie | No. Industria | Superficie | Crecimiento
Grande 7 27.95 15 44.96 6.56
Mediana 9 67.94 46 85.42 14.56
Pequefia 26 15.13 80 35.04 9.82
Micro 22 3.05 58 7.67 8.41
N/d 3 4.77 7 11.13 7.32
Para poder identificar la ubicacion del suelo requerido, A - . .
se elaboré un modelo de aptitud territorial, el cual <l Compatibilidad de suelo con actividad industrial
permitié definir, cuadl de las cinco zonas es la mas <l Fragmentacion de la tierra
optima para el desarrollo de industria, y plantear i
politicas de introduccion de infraestructura y 4 Lineas de la CFE
equipamiento necesario a corto mediano y largo plazo. 4l Tenencia de la tierra
3.2.1 Modelo de Aptitud dl Valor catastral de la tierra

Para definir la aptitud territorial de zonas industriales en
el CP, es importante tomar en cuenta los principales
factores fisicos que definen si el territorio es apto,
condicionadamente apto o no apto para el desarrollo
urbano.

El Centro de Poblacién tiene limitantes de origen natural
para el adecuando desarrollo de los asentamientos
humanos. Dentro de las limitantes fisicas se encuentran
las pendientes mayores al 30%.

El modelo de aptitud permitio localizar el lugar de mayor
aptitud para el emplazamiento de la industria, para lo
cual fue necesario la aplicacion de un Sistema de
informacion Geogréafico (SIG), en el que se definieron
los criterios de aptitud, impacto y elementos restrictivos;
de igual manera asignado a cada categoria un peso,
para la generacion de capa y sobreponer cada una de
ellas, dando como resultado las zonas con mayor
potencial y las de limitacion al desarrollo.

Este modelo permite identificar, no solo los niveles de
aptitud para el desarrollo de asentamientos urbanos;
sino ademds zonas con y sin infraestructura urbana y
equipamiento. (Figura P-1).

Los elementos que se retomaron para la elaboracion del
Modelo, son:

4l Pendientes

Escurrimientos

Infraestructura (Agua y Drenaje)
Areas sin fuente de empleo cercanas

Vialidades

E E E E

&l  Equipamiento
Pendientes

Las pendientes que representan riesgo de nivel bajo a
medio para la poblacién, son aquellas que van de 0 a
15%, las cuales son las de menor presencia en el CP.

Con base en lo anterior, se definieron 5 categorias (de 0
a b, de 5a 10, de 10 a 15, de 15 a 30 y mayores a
30%), a las cuales se les agrup6 en dos, es decir de 0 a
15 para suelos aptos para usos urbanos y las de 15 y
mas como suelos restrictivos al desarrollo, ya que
representan un nivel de riesgo medio, ademas de que la
introduccion de infraestructura en zonas cercanas a
pendientes de 35%, resulta dificil y costosa.

Para su aplicacion dentro del SIG, a las pendientes de 0
a 15, se les asigno un valor positivo (2), el cual tiene
que ver con la aptitud del suelo, y al resto de ellas
(mayores al 15%), el valor fue de cero debido a que la
informacién que arroje sea negativa al desarrollo.

Escurrimientos

Los arroyos y escurrimientos son considerados como
areas de preservacion y por lo tanto no aptos para el
desarrollo industrial.

Infraestructura (Aguay Drenaje)

El andlisis territorial de la cobertura de agua y drenaje,
permitié definir las zonas deficitarias y sin servicios, las
cuales al sobreponerse con las pendientes definen zonas
con potencial sin servicios, a las cuales en el corto,
mediano y largo plazo se tendra que plantear la
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introduccion de infraestructura, desarrollo

urbano de Ensenada.

para el

Es importante resaltar que para efectos del presente
trabajo, los esfuerzos para introducir la infraestructura
en las zonas con déficit, pero con potencial a desarrollo,
se tendrd que hacer en coordinacion, con el
Ayuntamiento de Ensenada, el Gobierno estatal y la
iniciativa privada, para garantizar los requerimientos de
las empresas.

Areas sin fuente de empleo cercanas

Al anexarle las areas si fuentes de empleo en zonas
inmediatas permitié definir cual de las cinco zonas es la
que presenta un mayor déficit en materia de desempleo
y con ello ponderar las reservas de suelo para uso
industrial, lo que permitird en el corto, mediano y largo
plazo la creacién de fuentes de empleo.

A estas areas sin fuentes de desempleo, para efectos
funcionales dentro de SIG, se le anexo un valor (1), y a
su vez se definieron radios de cobertura ponderado en
850, 1250 y 1500 metros.

Vialidades

A las vialidades se les asign6 un radio de 300, 500
metros para carreteras y para el caso del libramiento se
le asigno un radio de 300, 500 y 700 metros, a los
cuales se les asigno un valor negativo (-1), este valor
hace inferencia a que dentro de la aplicacion del
modelo, estas son restadas, lo que nos indica que entre
mas cerca este de las areas el peso que tendra cada
una de ellas es mayor, es decir que los predios con
mayor cercania a las vialidades hay mayor procesos de
especulacion.

Compatibilidad de suelo con actividad industrial

Este factor de compatibilidad, es de mayor relevancia a
la hora de poder definir areas para el crecimiento
industrial, ya que permite definir con que usos tiene un
peso mayor de afectacion si se ubica cerca de él, asi
como con que usos no presenta un dafio a su
desarrollo.

Para cada uno de los casos donde se presentaba un
indice de compatibilidad, se le elaboraron radios de
influencia (250, 500 y 700 metros), donde nos indican
que entre mas cerca este de las areas de suelo
definidas, mayor es el peso de compatibilidad que
presenta con actividades industriales.

Fragmentacion de la tierra

Con la fragmentacion de suelo en el disefio del modelo
de aptitud, se trato de identificar los predios con mayor
superficie y con ello poder en un corto, mediano y largo
plazo, considerarlos como reservas.

Se definieron que los predios con una superficie mayor
a 100 hectéareas, son los que mayor valor representan a
ser considerado para reserva y los predios con
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superficies menores a las 100 hectareas son

considerados como menos aptos.
Lineas de la CFE

Se planteo definir una restriccion de 30 metros a cada
lado de las torres de energia eléctrica de alta tencion.
Esta restriccion fue retomada de acuerdo al articulo 31
fraccién VIl del reglamento de la Ley de Edificaciones
para el Municipio de Ensenada, Baja California, esto
para evitar la afectacién al desarrollo, asi como para
restringir su uso.

Este radio de 60 metros, en la aplicacién del modelo fue
restada debido a que se considero como un elemento
restrictivo al desarrollo, ademas de que estaria
afectando los derechos de via.

Equipamiento

Se consideraron los radios de cobertura del
equipamiento de Bomberos y Centros de Salud como
deseables para las actividades industriales.

Todos estos elementos son los que soportan, que de las
cinco zonas que conforman el Centro de Poblacién
(Sauzal, Noreste, Centro, Chapultepec y Maneadero), la
de mayor aptitud para el desarrollo de la actividad
industrial es la zona del Noreste (Figura P-2). Sin
embargo, y tomando lo plasmado en el modelo de
aptitud, es importante buscar alternativas apara la
dotacion de infraestructura, asi como para incrementar
la estructura vial y apoyar la construcciéon de un
libramiento; por tanto se define que:

<l Se cuenta con una aptitud del territorio desde
el punto de vista del medio fisico, para recibir
una edificacion industrial.

<l Se cuenta con una aptitud del territorio desde
un punto de vista socioeconémico; es decir
para la accesibilidad a vias de comunicacion y
de infraestructura.

Algunos de los impactos que se tendria de no considerar
las resultados del modelo de aptitud, para las busqueda
de suelos para el desarrollo de la actividad industrial, se
tendria el impacto sobre los aspectos fisicos del Centro
de Poblacion.

Todo lo anterior permite buscar el planteamiento de una
estrategia, para el ordenamiento de la industria, y con
ello identificar zonas en el corto, mediano y largo plazo
para su ubicacion, asi como definir el tipo de industria
en cada una de las reservas a definir.
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4. ESTRATEGIAS

4.1 Estrategias de Ordenamiento

Industrial

Para especificar la estrategia de suelo para reservas
industriales, se definieron los siguientes objetivos.

4.1.1 Objetivos generales

4l Definir de forma ordenada, anticipada y a bajos
costos, las reservas territoriales y zonas de
crecimiento para uso industrial, con la finalidad
no solo de impulsar el desarrollo y consolidar la
actividad industrial, si no de satisfacer las
necesidades de suelo y promover el
crecimiento ordenado y sustentable del Centro
de Poblacién, a través de la definicién de suelo
apto para el corto, mediano y largo plazo.

<4l  Promover la oferta de suelo para el desarrollo
de la actividad industrial en el Centro de
Poblacion, principalmente en el sector noreste.

4.1.2

4l Propiciar la generacion de una oferta de suelo
al alcance de los distintos sectores industriales.

Objetivos Especificos

4l  Evitar la ocupacién de suelo con alto valor para
el medio fisico-natural y areas de produccion
agricola de alta rentabilidad.

<l Integrar en los planes de desarrollo urbano un
apartado de suelo que incluya un analisis
predial detallado de las areas identificadas
como aptas para el desarrollo industrial.

4l Actualizar y modernizar el
valuacion predial.

registro y la

dl  Conformar un sistema de informacion
Geogréfico de suelo y reservas industriales.

&l  Orientar el crecimiento de la industria hacia las
zonas sin riesgos fisicos y con factibilidad de
dotarlas de servicios, infraestructura vy
equipamiento.

«l Actualizar el marco normativo en materia de
suelo y reserva para contar con instrumentos
juridicos eficientes y normas urbanisticas
acordes a realidad de los fenébmenos urbanos.

4l  Promover que cada sector del Centro de
Poblacion cuente con instrumentos de
planeacion urbana actualizados.

4.1.3 Zonificacion de la industria

La zonificacion de la industria para efectos del presente
estudio esta dada en funcién al tipo de riesgo que cada
una de ellas presenta, esto debido a la afectacién que
estas puedan presentar hacia otros usos.
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Para ello se definen cuatro grandes categorias:

&l Industria establecimientos

Menores

artesanales 'y

4l Industria de Bajo Riesgo.
4l Industria de Riesgo.
<l Industria de Alto Riesgo.

Para el caso de las industrias artesanales y de
establecimientos menores, debido a que no presentan
riesgo de ningun tipo, y su ocupacién de suelo es
minina, puede quedar asentada en los centros urbanos,
principalmente en los corredores urbanos con el
objetivo de no afectar la funcionalidad de zonas
habitacionales.

Las industrias de bajo, medio y alto riesgo; por su
desarrollo requiere de una mayor superficie; sin
embargo, la ubicacion de ellas difiere en funcién a su
afectacion al entorno en que se encuentre y para este
caso, es recomendable que la industria de bajo riesgo
sea la que quede cerca a la mancha urbana y se
desarrolle en un corto plazo.

La industria de medio y alto riesgo es recomendable que
se asiente en zonas mas alejadas al desarrollo urbano y
su crecimiento se dé en un corto mediano y largo plazo.

4.1.4 Estructura vial

Para el crecimiento y desarrollo de la actividad industrial
en el Centro de Poblacidn, se requiere de la integracién
de vias de comunicacion que conecten, no solo las
zonas definidas con reserva para la actividad industrias,
sino que ademas sirvan como base para definir el
crecimiento urbano, tal es el caso del libramiento
propuesto en el Programa de Desarrollo Urbano de
Ensenada 2030, asi como de vialidades de corte
primario y secundario, las cuales daran funcionalidad y
orden al crecimiento tato urbano como industrial (Figura
E-1).
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5. INSTRUMENTACION

Este aparatado permitird definir los instrumentos y
mecanismos para sefialar en orden de importancia los
programas y proyectos que se atenderan.

5.1

Para efectos de este estudio se definen dos tipos de
industrias: industrias que no presentan riesgos y son
compatibles con otros usos (Micro industrias) e
industrias consideradas como de riesgo.

Instrumento Normativo

No se permitir la instalacion de industrias que no estén
especificadas dentro de la matriz de compatibilidad que
plantea el Programa de desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién.

La microindustria se clasifica en actividades artesanales
y establecimientos Menores; estas actividades
artesanales pueden estar situadas en zonas
habitacionales y de servicios, siempre que se asegure la
tranquilidad, seguridad y salud de los habitantes de la
zona, en particular de los predios contiguos.

Para ello es importante tomar en cuenta las siguientes
apreciaciones:

<l El 4rea de trabajo puede ser constituido por un
cuarto perteneciente a una casa habitacién, en
el cual laboren de 1 a varios miembros de la
familia; pero no podran instalarse en viviendas
de interés social o popular.

4l El &rea de trabajo no podra exceder 100 m2, o
cuando la superficie a ocupar sobrepase de la
mitad de esta y el nUmero de trabajadores no
sea mayor de 5.

4l No implican riesgos de incendio, explosion,
malos olores, vibraciones o similares, pues solo
pueden almacenar cantidades muy reducidas
de combustible y/o solventes, que sumados no
excedan de 20 litros; los cuales deberan estar
envasados en recipientes adecuados para cada
tipo de sustancia, estar etiquetados con el
nombre del liquido contenido y con el cédigo
de peligrosidad correspondiente, se prohibe el
uso y el almacenamiento de sustancias
explosivas.

4l En el caso de generar residuos peligrosos
como aceites usados, solventes, lodos de
pinturas o barnices etc., éstos se deberan
disponer de acuerdo a la legislacion ambiental
federal vigente.

4l  No requieren de un area de carga y descarga.

<« Los niveles de ruido no deberdn exceder a
partir del limite de la propiedad, de 68
decibeles de 6:00 a. m. a 22:00 p. m., y de 65
decibeles de 22:00 p. m. a 6:00 a. m., segln la
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NOM-081-ECOL-1994. Las actividades que
integran este grupo son los siguientes:

0 Establecimientos en los que se
fabrican alimentos caseros como
dulces, mermeladas, pasteles, salsas
o similares.

o Talleres de costura, bordado y tejido.

o Taller de fabricacién a pequefia escala
de ceramica.

o0 Taller de fabricacion a pequefia escala
de calzado y otros articulos de cuero.

0 Ebanisteria y tallado de madera.
o Orfebreria.

Las actividades con establecimientos menores,
comprenden manufacturas pequefias que no crean
influencias nocivas trascendentales, que no requieren de
movimiento de carga pesada; podran estar inmersos en
las zonas de comercios y servicios.

Esta actividad, son compatible con zonas de usos
mixtos, preferentemente en corredores urbanos. Este
tipo de industria puede considerarse para su ubicacion
dentro de las zonas para comercio-servicios y mixtos,
cuando se ubiquen dentro de una zona mixta con
vivienda, la superficie a ocupar no podra ser mas de la
mitad de la vivienda.

Estas actividades no deberdn implicar riesgos de
incendio, explosion, malos olores, Vvibraciones o
similares y so6lo podran almacenar cantidades reducidas
de combustible y/o solventes que sumados no excedan
de 50 litros envasados en recipientes para este tipo de
sustancias, y etiquetados con el nombre del compuesto
y cadigo de peligrosidad correspondiente, se prohibe el
uso y el almacenamiento de sustancias explosivas.

En el caso de generar residuos peligrosos como aceites
usados, solventes, lodos de pinturas, tintas, barnices
etc.,, éstos se deberan disponer de acuerdo a la
legislacion ambiental federal vigente, y contar con la
supervisién y aprobacion de la autoridad ambiental
municipal. Los niveles de ruido no deberan exceder de
68 decibeles de 6:00 a.m. a 22:00 hrs. y de 65
decibeles de 22:00 hrs. a 6:00 a.m.

Los establecimientos que forman este grupo son:

4l Talleres de artesanias de piel y madera, con
una superficie hasta de 300 m2, de 12
empleados, excepto las tenerias.

4l Talleres de costura, sastreria y reparacion de
ropa con una superficie de hasta 300 m2, con
12 empleados.

<l Talleres de encuadernacién de libros.

4l Talleres de joyeria.
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<l

wll
Toda

industria que pretenda

Revelado de fotografias.
Tintoreria y limpiaduria.
Tlapaleria.

Talleres de reparacion y mantenimiento
(cambio de aceite automotores, mecanica en
general, afinaciones, carroceria, autodetallado,
engrasado, frenos, mofles, suspensiones,
transmisiones y radiadores).

Establecimientos de fabricacion de alimentos
caseros, con una superficie hasta de 300 m2.

Establecimientos de venta al mayoreo con
bodegas de almacenamiento, con una
superficie hasta de 300 m=2.

Imprenta, offset y/o litografias,
superficie hasta de 300 m2.

con una

Almacenamiento y distribucion de pinturas.

instalarse tendrda la

obligacion de facilitar la informacion necesaria a las

autoridades correspondientes,

de manera que se

permita una evaluaciéon fidedigna de las distancias de
proteccion (franjas de amortiguamiento y de seguridad),
y deméas medidas necesarias a incorporar en el disefio y
dotacion de infraestructura de respuesta a emergencias,
tanto de las industrias ya establecidas como los usos y
destinos que se encuentren colindando a estas zonas, y
pueden presentarse en la modalidad de:

)

Nave industrial: Es la instalacion fisica o
edificacion disefiada y construida para realizar

actividades industriales  de produccion,
transformacion, manufactura, ensamble,
procesos industriales, almacenaje o}
distribucién.

Conjunto industrial: Es el agrupamiento de un
reducido nimero de pequefias o medianas
industrias, afines o complementarias, con
servicios comunes, que ofrece edificios
construidos para ocupaciéon inmediata. Opera
en forma de condominio o arrendamiento, y
puede dar origen a un parque industrial o bien
desarrollarse dentro de un parque vya
establecido.

Fraccionamiento industrial: La accion de
urbanizacién que implique la division fisica o
legal de un predio, que requiera del trazo de
una 0 mas vialidades publicas o privadas, y el
desarrollo de obras de urbanizacién.

Parque industrial: El fraccionamiento de un
terreno dotado de la superficie, disefiado
especialmente para el asentamiento de la
planta industrial.

Sin embargo, en cualquiera de sus modalidades debera:
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Cumplir con las disposiciones especiales de
desarrollo urbano y de seguridad para la
localizacién de este tipo de establecimientos.

Para la instalacion de una actividad industrial
que requiera de una franja de aislamiento,
seguridad o que vaya a restringir la ubicacion a
futuros asentamientos, serd obligatorio del
promotor adquirir la propiedad afectada,
misma que acuerdo a este ordenamiento y/o a
los criterios de la autoridad facultada, también
estara regulada respecto a su utilizacion.

Cumplir con las demas disposiciones,
ordenamientos, normas y reglamentos que los
regulen para su ubicacién, localizacion,
operacién y construccion.

Dentro de las zonas establecidas para uso
industrial, la distribucion, orientacion y
distancias entre las plantas 0 naves
industriales, obedecera a una serie de criterios
ligados a materiales de riesgo que se manejen
internamente, o al tipo de industria que podran
albergar dichos establecimientos industriales,
asi como aspectos de seguridad e higiene,
proteccion civil e infraestructura de apoyo en
caso de emergencias. Estos criterios seran
evaluados y establecidos por las autoridades
ambientales correspondientes.

Darse de alta en el padron de actividades de
riesgo a nivel municipal, presentando la
descripcion general del medio fisico colindante,
el tipo de actividades a desarrollar, las
cantidades y sustancias que se utilizaran y el
Plan de Contingencias aprobado por Ia
Direccion de Proteccion Civil.

Prever las instalaciones necesarias para
disminuir riesgos por incendio y explosion
sefialados por Proteccion Civil y Bomberos.

Contar con un programa de prevencion de
riesgos y atencion a contingencias urbanas.

Presentar el Estudio de Impacto Vial, en el que
se definira la ubicacion de acceso de vehiculos
ligeros y de carga.

Satisfacer la demanda de servicios con las
redes existentes de agua potable,
alcantarillado  sanitario, drenaje  pluvial,
electrificacion, alumbrado publico, telefonia,
gas y contra incendios.

Satisfacer areas de estacionamiento de
vehiculos y de maniobras de vehiculos de
carga, con superficie pavimentada,
guarniciones y alumbrado publico, asi como los
componentes del paisaje urbano; arboledas,
jardines, mobiliario urbano y sefializacion.

Estar delimitado por barda perimetral.
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4l Contar con la construccion y adecuaciéon de la
infraestructura, el equipamiento y los servicios
urbanos, para garantizar la seguridad y
accesibilidad requeridas para las personas con
discapacidad.

Los fraccionamientos industriales y parques industriales
deberan contar ademas con:

4l Vialidades internas, nomenclatura y
sefializacion, de  conformidad con la
normatividad aplicable. Se sugiere que la
longitud maxima del retorno sea de 120 my el
radio del retorno de 16 m.

dl Areas dedicadas a equipamiento urbano
recomendable, que se refiere a: planta de
tratamiento de aguas residuales, tanque de

almacenamiento de agua, cisterna, areas
recreativas, terminal de carga, area de
servicios, caseta de control de acceso y

vigilancia dentro del parque, departamento de
mantenimiento, transporte urbano, guarderia,
estacion de bomberos, gasolinera, area
comercial, salén de usos multiples, bancos,
restaurante o cafeteria, servicios médicos,
oficina de correos, mensajeria y/o paqueteria.

<l  Mobiliario urbano recomendable, que se refiere
a paradas de autobuses, bancas, basureros,
teléfonos publicos, directorio general de

Industria de Riesgo.

Este tipo de industria puede implicar algin peligro de
fuego, incendio o explosion, riesgos de contaminacion
ambiental y para la seguridad o salud de la poblacién,
por manejar cantidades mayores a la quinta parte pero
inferior a la cantidad de reporte fijado por la federacion,
0 manejan una o mas de las sustancias contenidas en
los listados para actividades altamente riesgosas.

Por lo tanto estas actividades requieren de una serie de
medidas de proteccion y/o mitigacion de efectos
potenciales, sujetandose a las siguientes disposiciones:

4l Deberan ubicarse de preferencia en las zonas
de desarrollo controlado, con las instalaciones
y controles especificos que se sefialan.

4l  Se debera contar con la delimitacion de franjas
perimetrales de seguridad para el conjunto;
franja determinada mediante analisis vy
estudios técnicos de riesgo, que no debera ser
menor de 50 m a partir del limite de la barda
perimetral que marcan las Normas especificas
de (SECOFI), para evitar la proximidad con
asentamientos humanos.

dl  La franja perimetral de seguridad podra
utilizarse para fines de forestacion o de cultivo,
gue no impliquen estancias prolongadas o usos
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empresas, plano de localizacién, arbotantes
decorativos, identidad de las empresas
(logotipos), elementos decorativos (esculturas,
fuentes, etc.), buzones, identidad del parque
en la entrada principal.

Para evitar problemas de compatibilidad y de riesgos
potenciales, en su clasificacion se consideran las
actividades que realiza asi como el tipo de sustancias y
productos que maneja para su diario funcionamiento y
operacion, atendiendo su clasificacion y localizacion, a la
naturaleza del riesgo potencial, siendo esta Bajo Riesgo,
de Riesgo y de Alto Riesgo.

Industria de Bajo Riesgo.

Comprende las actividades industriales, cuyo riesgo es
bajo por manejar cantidades menores a la quinta parte
de la cantidad de reporte fijado por la federacion para
actividades altamente riesgosas, y se podra localizar en
fraccionamiento industrial o parque industrial.

Para ello deberan cumplir con las disposiciones para la
prevencion de incendios, 0 cuyo impacto nocivo a zonas
adyacentes pueden controlarse y mitigarse asi como con
las disposiciones especiales de desarrollo urbano y de
seguridad, para la localizacion de este tipo de
establecimientos, previendo las instalaciones necesarias
para disminuir riesgos por incendio y explosion.
Ademas, deberd contar con la Anuencia sefialada por el
Reglamento de Proteccion Civil de Ensenada, B. C.

intensivos que impliqguen alto flujo de
personas.
4l Se podran localizar en fraccionamiento

industrial o parque industrial.

Industrias que integran este grupo; previa verificacion
de la cantidad de reporte, pueden ser las siguientes
incluyendo las de bajo riesgo:

&l Yonkes,
recicladora.

corralones y/o  deshuesaderos,

4l Procesadoras de materiales de construccion,
gque no generen polvos excesivos, ruidos y
destellos.

Industria de Alto Riesgo.

Las actividades de alto riesgo, incluyen a todas aquellas
que utilizan materiales identificados con caracteristicas
CRETIB de alto riesgo y presenten volimenes de
almacenamiento limitados por la federacién® Estan

% De acuerdo a la Norma Oficial Mexicana, que establece las

caracteristicas de los Residuos Peligrosos, el listado de los mismos y los
limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente
NOM-052-SEMARNAT-1993 (antes NOM-052-ECOL-1993), publicada en
el Diario Oficial de la Federacién (DOF) el 23 de octubre de 1993, la
clave CRETIB involucra materiales que pueden presentar caracteristicas
de Corrosividad, Reactividad, Explosividad Toxicidad, Inflamabilidad o
ser de naturaleza Biologico infecciosa. Sin embargo la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente publicada en el DOF el 28
de enero de 1988 y con Ultima reforma publicada DOF el 5 de julio del-
2007, establece, en su articulo 146, que deberan publicarse en el DOF
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sujetas a la autorizacién federal y a las siguientes
disposiciones de prevencién de siniestros y riesgos
urbanos.

4l Las actividades de alto riesgo que por su
tamafio o naturaleza especial, deban ubicarse
en la periferia de la ciudad, lo hardn a un
minimo de 1,700 m de cualquier uso urbano,
1,000 m de vias de ferrocarril de paso y 500 m
de carreteras con transporte continuo de paso,
sujetandose a las regulaciones de la Secretaria
de la Defensa Nacional (SEDENA) para aquellas
gue manejan explosivos, y de la SEMARNAT de
acuerdo con el caso.

4l Para la regulacion de este tipo de actividades,
la autoridad municipal correspondiente actuara
en el ambito de su competencia, y de
conformidad con los acuerdos de coordinacion
correspondientes que se efectien con las
autoridades federales y estatales
correspondientes.

dl  Requerira del establecimiento de una franja
perimetral de aislamiento, no menor de 50 m a
partir del limite de la barda perimetral. El
maximo sera determinado segun los analisis de
riesgo y normas técnicas aplicables.

4l Debera contar con un estudio de riesgo, de
conformidad con lo sefialado en la Ley General
de Proteccion al Ambiente y su Reglamento y
la correspondiente Estatal.

4l Cumplir con las disposiciones para la
prevencion de riesgos de incendio y explosion
sefialadas en la Ley y su Reglamento, avaladas
por la Direccion de Seguridad Publica y
Proteccion Civil.

dl Los planes y programas de contingencias
ambientales, estaran avalados y registrados
por las autoridades competentes.

4l Cumplir con todas las disposiciones y normas
en materia de prevencion social, de la
Secretaria de Trabajo y Prevencion Social

(STPS).
En el caso de productos altamente inflamables,
explosivos y/o  toxicos, que son  extraidos,

transformados, almacenados o distribuidos, se debera
prever al interior de las instalaciones de la planta, una
reserva de terreno para alojar su maximo crecimiento y
capacidad de produccion y/o almacenamiento, a partir
de lo cual podra determinarse la distancia de
localizacion de la barda perimetral, con apego a los
requerimientos de construccion referidos en las Normas
Oficiales Mexicanas.

los listados de las actividades consideradas altamente riesgosas, lo cual
ha ocurrido en dos ocasiones: el 28 de marzo de 1990 y el 4 de mayo
de 1992.
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Para efectos de control en la disposicién de residuos de
naturaleza riesgosa, proveniente de actividades
industriales o comerciales de competencia municipal
como clinicas veterinarias, clinicas radiolégicas, analisis
clinicos, tintorerias, carpinterias, talleres de hojalateria y
pintura, talleres de cambio de aceite, herrerias, centros
de revelado fotograficos, centros de copiado vy
ferreterias, entre otros, la autoridad municipal
correspondiente en materia ambiental, solicitara
presentar copia del Manifiesto de generador de
materiales peligrosos que expide la SEMARNAT
conforme a lo que establece la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente Art. 5
fraccion VI y la NOM-052-SEMARNAT-1993, como
requisito para otorgarle la autorizacion de uso de suelo.

Dentro de la zona urbana, las industrias de alto riesgo,
podran localizarse en fraccionamiento de uso industrial
o parque industrial. Asimismo, otros deberan estar en la
periferia de la misma, de forma aislada y seran
definidos en la matriz de compatibilidad del Programa
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Ensenada 2007-2030.

Intensidad de Ocupacion para Uso industrial

La intensidad del uso industrial sera establecida por el
tipo de industria, su ubicacién serd determinada por la
matriz de compatibilidad y las especificaciones de la
intensidad seran las establecidas dentro de la tabla de
especificaciones para este uso contemplada en el
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
de Ensenada 2007-2030.



