Programa Sectorial de Desarrnllo Urbano -

VERSION
CONSULTA PUBLICA
DEL 03 DE SEPTIEMBRE AL 03 DE OCTUBRE DE 2009

R ——

— - '-:.r- F—?m?" - __::i'i.:.'_ : ‘-. —'_*_.:‘..:.—. s

B D ezeisi




PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO URBANO -TURISTICO DE DE LOS VALLES VITIVINICOLAS
DE LA ZONA NORTE DEL MUNiIcIPIO DE ENSENADA (REGION DEL VINO), B.C.

. VERSION
1 CONSULTA PUBLICA
03 DE SEPTIEMBRE AL 03 DE OCTUBRE DE 2009



PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO URBANO -TURISTICO DE DE LOS VALLES VITIVINICOLAS
DE LA ZONA NORTE DEL MUNiIcIPIO DE ENSENADA (REGION DEL VINO), B.C.

CONTENIDO
1. Marco de Referencia de la Region del Vino 1
2. Diagnéstico de la Region del Vino 4
3. Analisis estratégico FODA 13
4. Escenarios de Crecimiento 18
5. Estrategia General de Desarrollo 20
6. Proyectos Detonadores 62
7. Programa Multianual de Inversiones 76
8. Lineamientos Normativos 77
9. Acciones Prioritarias 80
10. Instrumentacion 81

. VERSION
! CONSULTA PUBLICA
03 DE SEPTIEMBRE AL 03 DE OCTUBRE DE 2009



PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO URBANO -TURISTICO DE DE LOS VALLES VITIVINICOLAS

DE LA ZONA NORTE DEL MUNIcIPIO DE ENSENADA (REGION DEL VINO), B.C.

1. Marco de Referencia

El Estado de Baja California, se ubica en la Peninsula del mismo
nombre en el Noroeste de la Republica Mexicana, tiene una
extension de 71,576 km?, la cual incluye las Islas Todos Santos,
Montague, Guadalupe, Cedros y Angel de la Guardia, entre
otras. Colinda al norte con Estado Unidos, con el Estado de
California; al este con Sonora y el Mar de Cortés o Golfo de
California, y el estado de Arizona en Estado Unidos; al oeste con
El Océano Pacifico y al sur con Baja California Sur.

El Estado cuenta con mas de 11,025 km de vias terrestres, de
las cuales 2,774 estan pavimentados, cubre los enlaces entre
sus poblaciones y comunica con las entidades vecinas.

Como parte de la red de carreteras federales y estatales que
comunican al Estado estan: en direccion norte-sur son la No. 1
que recorre toda la peninsula de Tijuana hasta Los Cabos, la No.
3 Tecate-Ensenada-Lazaro Cardenas y la No. 5 de Mexicali a
San Felipe; y la No. 2 en sentido oriente-poniente de Tijuana,
pasando por Mexicali hacia el Estado de Sonora y conectarse
con el resto del pais.

Estas carreteras entroncan en los cruces fronterizos con las
principales carreteras norteamericanas, siendo las No. 5, 805y 8
con Tijuana, Tecate y Mexicali, por los cuales fluye el transporte
de carga.

SIMBOLOGIA: MEX

Mexicali conecta con Calexico a través de dos de sus tres cruces
fronterizos. La carretera 97, 111 conecta a la Interestatal 8, que
corre a través de EUA de Oeste al Este (conectando a la
Interestatal 10). De esta carretera se puede conectar a cualquier
otra para dirigirse a cualquier ciudad de Estados Unidos y
Canada.

Accesibilidad y Transporte
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Tijuana conecta a la Interestatal 8 (hacia el este) y a la
interestatal 5 (hacia el norte), teniendo conexiones a cualquier
punto de EUA y Canada.

En cuanto a accesibilidad maritima, el Estado de Baja California
cuenta con cinco puertos, 4 ubicados en la Costa del Pacifico
en Ensenada, Rosarito, El Sauzal, Isla de Cedros y 1 en el Mar
de Cortés, en San Felipe.

El puerto de Ensenada es de indole turistico y comercial se
ubican en una zona estratégica de trafico maritimo, es uno de
los puertos de altura con mayor movimiento comercial del pais
en el pacifico; es la puerta de entrada a la Cuenca del Pacifico; y
tiene un gran potencial para el comercio con la costa oeste de
los EU y con los paises de Asia, Hong Kong, Japon, Corea del
Sur, Singapur, entre otros.

La entidad cuenta con dos aeropuertos internacionales,
localizados en Tijuana y Mexicali, y tres de tipo nacional en
Ensenada, San Felipe y Guerrero Negro. El aeropuerto de
Tijuana, es el quinto en importancia en el pais

La actividad turistica en el Estado presenta un importante
potencial en el desarrollo econémico a nivel local y federal,
considerando estratégicamente su ubicacion geografica, la
cercania con Estados Unidos, asi como la diversidad de
atractivos naturales y culturales con los que cuenta, dirigidos
principalmente a los segmentos de mercado de Sol y Playa,
Pesca Deportiva, Negocios, Turismo Alternativo: de Salud,
Retirados, Cultural, Ecolégico y de Aventura

Atractivos Turisticos de Baja California
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Actualmente Baja California se posiciona en el sexto lugar en
captacion de turismo con 3.8 millones de visitantes, ascendiendo
dos posiciones en los ultimos 10 afios; sin embargo continua en
el sexto lugar a nivel nacional, aun cuando ha incrementado su
oferta hotelera con mas de 16 mil cuartos en 2007.

Baja California, es el tercer estado con mayor atraccion de
inversion en el 2007, con el 12% de la inversion nacional, solo
después de Sonora y Quintana Roo. El 68% de la inversion
turistica en el Estado es de origen nacional, con 277.1 mdd, el
32% restante es de origen extranjero principalmente
Estadounidense. Cerca del 90% de la inversion turistica en el
Estado se destina hacia los desarrollos Turisticos Inmobiliarios.

Inversion Turistica
(Millones de Dolares)

Baja California 12%
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2. Diagnostico Region del Vino

Por su parte, la zona de estudio se localiza en el municipio de
Ensenada y se constituyen por los valles vitivinicolas de La
Mision, San Antonio de las Minas y Valle de Guadalupe,
identificados dentro de la “Regién del Vino” que incluye a las
siguientes delegaciones municipales: El Porvenir, Francisco
Zarco y San Antonio de las Minas.

Zona de Estudio
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Infraestructura y Accesibilidad

El Valle de Guadalupe se localiza 25 Km. al norte de la ciudad
de Ensenada y 85 Km. al sur de la ciudad de Tecate. Su
extension es de 66,353 hectareas, sobre las margenes del
arroyo Guadalupe. En él se asientan los poblados Francisco
Zarco, El Porvenir (Guadalupe) y San Antonio de Las Minas
(Villa Juarez).

El acceso a la zona de estudio via terrestre es a través de la
Carretera Federal No. 3 que comunica con las ciudades de
Tecate y Ensenada y tiene conexion con las Carreteras
Federales 1 y 2. Se tienen una serie de caminos rurales al
interior de la region que comunican a las poblaciones menores.

Medio Fisico Natural

El principal tipo de clima dentro del area es el tipo de clima Seco,
del subtipo muy seco semicalido, con lluvias en invierno y un
porcentaje de precipitacion invernal mayor de 36%. Asimismo,
se presentan zonas con clima tipo seco, subtipo seco templado
con lluvias en verano y un porcentaje de precipitacion invernal
mayor de 10.2%.

Durante el verano las temperaturas oscilan entre 333 y 40° C,
mientras que en el invierno las temperaturas entre los 4 y 13° C
y la precipitacion anual es de aproximadamente 464.3 mm.
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Temperatura

Las temperaturas promedio mensuales para el area de
Ensenada muestra que los meses de mayo a octubre son los
mas calurosos, con temperaturas mensuales promedio que
varian de los 18 °C a los 23 °C. De diciembre a febrero son los
meses mas frios, con temperaturas promedio en un rango de 14
°C a 15 °C. El promedio de temperatura en el largo plazo es de
18 °C, y como temperaturas maxima y minima promedio en los
afios mas calurosos o mas frios, son de 19.7 °C y 16.8 °C
respectivamente.

Precipitacién y humedad

La estacion de lluvias se presenta entre noviembre y marzo, es
decir que es un periodo basico de lluvias invernales. El promedio
de precipitacién en el periodo invernal varia entre 48 y 55 mm
mensuales. El promedio de precipitacién a largo plazo para Baja
California varia entre los 250 y los 300 mm anuales. El promedio
de precipitacion anual para la estacion de Ensenada es de 280
mm. (INEGI, 1999).

Hidrologia Superficial

La zona de estudio se encuentra localizada en la Regién
Hidrologica RH1-Baja California Noroeste (Ensenada), con el
37.01% de la superficie total de Baja California, y se define por
mantener:

- Volumen medio anual precipitado (millones de m?): 5601.308

- Coeficiente de escurrimiento (%): 6.57
- Volumen de escurrimiento anual (millones de m?): 370.841

La RH1 contiene el 46% de la red hidrologica y un volumen de
escurrimiento anual de 370.841 millones de m3.

Siendo las principales corrientes de la RH-1:

- Rio San Vicente: Su direccion general es NE-SW, a lo
largo del colector general el cauce desarrolla 55 Km. y la
cuenca mide 553 Km? hasta la desembocadura, que
ocurre a 6 Km. al norte de Punta San Antonio.

- Canon de San Fernando: El cauce principal, de
direccién general E-W tiene 115 Km. de longitud maxima
y la cuenca hasta la desembocadura mide 1 728 Km?2. En
el tramo medio de su recorrido pasa por la Mision de San
Fernando.

Hidrologia Subterranea

La problematica de los recursos hidricos subterraneos en Baja
California frente a la escasez de aguas superficiales se convierte
en un asunto estratégico tanto en el desarrollo regional como en
la toma de decisiones.

Cuenta con 47 zonas de explotacién de aguas subterraneas con
déficit en el balance de aguas de 232 millones de m?3, con
explotaciéon de 1,193 millones de m® y una recarga de 961
millones de m?3. La distribucion de la superficie total de los
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acuiferos a la zona hidrologica RH1 el 34.14% con respecto al

nivel estatal. Caracteristicas del Acuifero
Region Hidrolégica-Administrativa | — Peninsula de Baja i6 R - Recarga Media DiSPonibilidad Media
g g j Region Unidad Hidrogeolégica ) anual de Agua
. . N°  Hidrolégico- = Clave . Anual (R) p
California Administrativa (Acuifero) (mm3) Subterl (’;”':; (DAS)

1 I 205 | Las Palmas 10.5 -1.8

2 1 206 | La Mision 6.2 -1.9

3 1 207 Guadalupe 23.9 -19.5

4 I 208 | Ojos Negros 19.0 -6.0

5 1 211 | Ensenada 3.7 -5.6

6 I 212 | Maneadero 20.8 -16.9

7 I 216 |La Trinidad 24.4 -3.2

8 I 219 | Camalu 3.9 -7.3

9 1 220 | Colonia Vicente guerrero 19.5 -16.0

10 I 221 | San Quintin 19.0 -8.6

11 1 223 | Valle Chico-San Pedro Martir 13.8 3.3

12 1 248 | Real del Castillo 11.7 2.1
e 13 ! 302 | Vizcaino 40.7 -1.7
e A 14 1 306 | Santo domingo 188.0 -1.1
it 15 I 319 | San José del Cabo 24.0 -5.2
i 16 ] 320 | Santiago 24.5 4.8
Y, L il Fliny 17 1 324 |LaPaz 27.8 -3.0

K Ocio Cantro
B Fianters Gal
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El volumen concesionado en el acuifero del Valle de Guadalupe
es destinado al uso agricola con el 47% y el 29% es publico
El acuifero de Guadalupe reporta un déficit de 19 hm® en urbano
disponibilidad media anual de agua.

Actualmente en el Acuifero del Valle de Guadalupe se registra
A continuacién se indican las unidades hidrogeolégicos (o Un total de 644 concesiones de agua, con un volumen de
acuiferos) en las que se ha publicado la disponibilidad, a €xtraccion de 43 millones de m3, donde el 29% esta
diciembre del 2006. Hasta el 30 de junio de 2007, no se habia concesionado a la Comision Estatal de Servicios Publicos de

publicado la disponibilidad de ninguin acuifero adicional. Ensenada.
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Volumen Concesionado

43 Mm®
614 Otros usuarios CEEPE .
11.5 Mm? (26.3%) 12.6 Mm? (28.9%)

30 Usuarios Vitivinicolas
Principales
19.6 Mm? (44.8%)

Uno de los proyectos mas importantes en el Estado, como
impulsor del desarrollo es el mega puerto Punta Colonet, asi
como la Desaladora en Ensenada con una capacidad 250 Ips.

Asimismo, como parte de los proyectos hidrologicos en Baja
California, en el PNI se prevé la complementaciéon de
infraestructura con nuevos proyectos de hidroagricola de agua
potable y saneamiento en Baja California que permitiran mejorar
el abastecimiento de agua.

Proyectos Dentro del Programa Nacional de Infraestructura,
2007-2012

/; ASanLuis™ "+
i Rio colorado

N
Constitucién de 1857 ESTADO SONORA

Puerto
Santo Toma

fe)
004
°")0 Mar de Cortez
)
()
%O
........ San Felipe
Cabo Colonet )
A Vicente Guerrero APunta San Fermin
SIMBOLOGIA: L, . o
1. Ampliacién a 4 Carriles Carretera N° 3
[ Zona de Estudio . .
[ Areas Naturales Protegidas 2. Libramiento Ensenada
Carretera de Cuota 3. Ampliacion del Puerto El Sauzal
Carretera Federal 4. Desaladora Ensenada
Carretera Estatal
© N de Carretera 5. Aeropuerto de Carga Ensenada

“+——++ Ferrocarril 5.1 Opcion Meseta del Tigre

Aeropuerto Internacional

. 5.2 Opcion Intermedia Ensenada-
Aeropuerto Nacional

Colonet
Puerto
. Limite Internacional 6. Via Ferroviaria y Multimodal Punta
______ Limite Estatal Colonet — Mexicali
= Libramiento 7. Mega Puerto Punta Colonet

VERSION
CONSULTA PUBLICA
03 DE SEPTIEMBRE AL 03 DE OCTUBRE DE 2009



PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO URBANO -TURISTICO DE DE LOS VALLES VITIVINICOLAS

DE LA ZONA NORTE DEL MUNIcIPIO DE ENSENADA (REGION DEL VINO), B.C.

Poblacién

La Region del vino cuenta con una poblacion de 6 mil 648
habitantes, representando el 1.6% de la poblacion total
municipal, con una dinamica de crecimiento del 3.9% en el
periodo 1995-2005.

La poblacion en el Valle se distribuye principalmente en las
localidades de San Antonio de las Minas, El Provenir y Francisco
Zarco, ésta ultima concentrando alrededor del 60% de los
habitantes totales de la Zona de Estudio.

De acuerdo con las proyecciones realizadas por el CONAPO, se
espera una poblacién de 42 mil habitantes al 2025

Actividades Econémicas

La principal actividad econdmica es la agricola, con cultivos de
tipo mediterraneo como la vid, olivo, citricos, diversos frutales,
algarrobo, ademas de hortalizas como berenjena, chile morron,
entre otros. Ademas se cultivan flores, maiz, tomate, papa,
alfalfa y hierbas de olor.

Otras actividades que se desarrollan son turismo recreativo,
ecoturismo, conservacién, agroindustria, rancherias, conjuntos
habitacionales y actividades relacionadas con el sector comercial
y de servicios, asi como ganaderia intensiva y extensiva a una
menor escala que la agricultura.

Por otra parte, estas actividades se impulsan mediante el
proyecto del “Cluster del Vino” que se ha venido impulsando por
las Secretarias de Economia (SEDECO), la de Fomento
Agropecuario (SEFOA) y la de Turismo del Estado (SECTURE).

La actividad industrial en la region esta directamente relacionada
con la actividad agricola. Entre las empresas destaca por su
tamafio de produccion L.A. Cetto y Domecq con mayor
antigliedad y de reciente fundacion la empresa Vinisterra.

Principal Industria Vitivinicola en el Valle de Guadalupe

© L Aceto
o Casa Pedro Domecq
o La Casa de Dofia Lupe
o Monte Xanic
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Actualmente en el Valle se producen alrededor de 1.2 millones
de botellas al afio. En la zona existen empresas vitivinicolas
grandes con una produccion que va desde 700 mil cajas hasta
empresas pequefas con una produccion de 500 cajas.

Cobertura de Servicios

La Zona de Estudio cuenta con bajas tasas de cobertura de
servicios basicos, principalmente en cobertura de agua y drenaje
con el 52% y mayor en cobertura eléctrica con 80%.
Particularmente, San Antonio de las Minas presenta el mayor
rezago en todos los servicios.

Cobertura de Servicios en la Vivienda

Agua Drenaje

94%

0% 97%

Promedio 89%
Anual

Promedio
Anual

60%
43%

52%
38%
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De
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67%
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Fco. Zarco San Antonio

Baja Ciudad 5
Cal#om‘éa ‘FnsenadaReglon ~de las
nsenada de El Porvenir Minas
Estudio

Fuente: Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, INEGI

Imagen Urbana

La imagen en general del Valle es buena, por una parte se
tienen vistas abiertas hacia las montafias, mismas que se
aprecian desde varios puntos de la carretera principal y de las
grandes empresas vitivinicolas, donde también se pueden
observar los vifiedos y las poblaciones.

A nivel general la imagen de los poblados es poco atractiva, las
edificaciones son de uno o dos niveles de construccion, no se
tiene una tipologia representativa, es vivienda de
autoconstruccion, en la mayoria de los casos conservan el color
gris de los materiales constructivos, principalmente el block, son
pocos los casos que se tienen construcciones de otros
materiales como madera.

En el Valle de Guadalupe se pueden distinguir cuatro zonas:

1. El Valle de Guadalupe se aprecia de manera integral
como un Valle formado por elevaciones montafiosas
donde destaca el desarrollo de la actividad vinicola y la
ubicacion de las poblaciones como Francisco Zarco, El
Porvenir y San Antonio de las Minas.

2. Los poblados y asentamientos irregulares como
concentradores o agrupaciones de la parte habitacional.

3. Los vifiedos con las fabricas y bodegas de cada empresa.

4. Los corredores comerciales y de servicios a lo largo de la
Carretera No. 3 y como parte de los poblados.
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Imagen en los poblados

En general en todos los asentamientos se observan las mismas
caracteristicas y problematica

Traza urbana en su mayor parte es de tipo reticular
Secciones viales claramente definidas

Viviendas de autoconstruccion con losa a dos aguas
Crecimiento irregular

Carencia de una imagen urbana adecuada a las
condiciones rurales

En forma integral los poblados no representan un
atractivo turistico para el Valle

Calles sin banquetas y sin pavimento

En la mayor parte de las calles de las periferias se carece
de alumbrado publico

electrificacion es de tipo aérea lo cual altera la imagen
del lugar.

Las edificaciones no tienen una tipologia caracteristica
parte importante de las viviendas estan en proceso de
construccién, en obra negra o sin pintar.

o T

-wh';"“":““ %
Vlsta panoramica dé la parte SLr cte _
Francisco Zarco

Elementos a Evitar
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Tenencia de la Tierra

En la zona norte del Valle se ubican las poblaciones de
Francisco Zarco y El Porvenir, y al sur el poblado de Villa de
Juarez que forma parte de la delegacion San Antonio de Las
Minas, cuyas zonas intermedia son propiedades de tipo privado
y ejidal, y en las laderas que rodean todas estas zonas, se
encuentran grandes propiedades privadas y ejidos.

En el poblado de Francisco Zarco ha habido una serie de
expropiaciones por parte del Gobierno del Estado desde 1959,
viéndose modificado por diversos decretos hasta 1979.

El poblado El Porvenir, es un nucleo urbano del ejido del mismo
nombre, fundado a finales de 1940.

El poblado Villa de Juarez, es una localidad establecida en el
fraccionamiento de San Antonio de las Minas, cuyo origen fue la
expropiacion de un asentamiento irregular que el Gobierno del
Estado expropia en 1963 con el fin de regularizarlo, teniendo
varias modificaciones el decreto hasta 1977.

De acuerdo con informacion obtenida del Mapa Digital de INEGI,
en la zona del Valle de Guadalupe existen un total de ocho
nucleos agrarios, distribuidos de cada lado de la carretera No. 3.

Tipo de propiedad

Tenencia Ejidal
Area parcelada
Uso comun
Otros Usos

Propiedad Privada

Asentamientos
humanos

Uso agricola
Otros usos*1

Zona de Estudio

Principales Nucleos Agrarios

Tt
BRI TN
has km2 % Simbclogfa

49,3121 493.1 51.3 Propiedad Privada
34,043.4 340.4 354 [ Poligono Ejidal
15,268.8 152.7 15.9
4,210.3 421 4.4
46,743.2 467.4 48.7

886.5 8.9 0.9
11,084.8 110.8 11.5
34,772.0 347.7 36.2

96,055.4 960.6 100.0
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Actividad Turistica

Actualmente el corredor Tijuana-Ensenada presenta una
importante dinamica de crecimiento en la oferta de vivienda
vacacional y se concentra en productos de condominios,
seguido por casas y lotes residenciales y cuenta con 101
desarrollos con una capacidad de 50 mil cuartos.

Por su parte, Ensenada cuenta con una importante dinamica de
crecimiento en oferta turistica, principalmente en vivienda
vacacional con alrededor de 23 mil cuartos y con 2 mil cuartos
hoteleros.

Oferta Turistica en Ensenada

A Mexicali

Mipio: THuama

Mighe. Tecalte

A Tijuana

r
@r@ San José agcolgﬂ
de la Zorra
Miple. Ensenada

San-Antonio
de las Minas

A San Felipe

La oferta hotelera en el Valle de Guadalupe es escasa,
reduciéndose a tan solo 7 hoteles con un total de 65* cuartos.

La Zona de estudio junto con Ensenada, cuentan con
importantes atractivos tanto naturales como culturales.

Oferta Turistica en la Zona de Estudio

Avstamisnt Bailann
arls

Pusrio de Enmnada

La Ruta del Vino en el Valle de Guadalupe, es un destino
enoturistico que presenta un auge importante en llegada de
turistas, se estima una afluencia de 12 mil visitantes en la época
de la vendimia y algunos otros eventos. El mercado es
principalmente nacional, proveniente en su mayoria del Estado,
con una ocupacion de 2-3 noches y una ocupacion del 65%
promedio
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3. Analisis Estratégico FODA

A partir del Diagnostico y de los resultados obtenidos en el taller  Debilidades
de planeacion estratégica, se establecid el siguiente analisis
estratégico. *Escasez del agua y de la calidad de ésta.

*Desorden en el uso del suelo por falta de
Fortalezas L o .
aplicacion de la normatividad vigente.

*Apoyo insuficiente como sector prioritario.
*Ausencia de actividades complementarias al

Ildentidad clara del area.
*Agrupamiento industrial integrado (cluster).

Productos competitivos y de alto valor agregado. sector vinicola.

«Existencia de redes de cooperacion. *Reducida generacion de empleo.

*Recursos humanos calificados. +Vialidades inadecuadas y falta de sefalizacion.
*Historia e identidad cultural. *Falta de servicios y equipamiento turistico para

*Calidad de su gente, actitud hospitalaria
*Disponibilidad de tierras.

*Calidad de tierras para cultivos.
*Capacidad de organizacion.

los visitantes
*Plaga de mosca blanca contra el olivo
*Comercializacion deficiente del producto del

«Cercania a la frontera. olivo.

«Ecosistemas y entorno natural rico y conservado. *Escasa participacion de los ciudadanos.

«Clima tipo mediterraneo y ambiente poco *Nivel de escolaridad bajo en los habitantes.
contaminado. +Falta de proteccion legal del Valle.

*Diversidad de paisajes naturales y panoramicos. Modificacion del paisaje. Desarrollos de

*Potencial de turismo  ecoldgico, enologico y
gastronémico.

*Reconocimiento de la region.

Calidad inherente de los productos de la region.

fraccionamientos irregulares y sin planeacion
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Oportunidades

Amenazas

*Mercado nacional creciente.
*Mercado internacional abierto.
*Presencia regional de instituciones de
educacion e investigacion.

*Tratados comerciales internacionales.
*Politica empresarial del gobierno del estado
con instrumentos de apoyo a la industria
*Desarrollo de  actividades turisticas
complementarias.

*VVisibn comun de problematicas.
*Relaciones con otras regiones vitivinicolas.
*Capacitacion de recursos humanos.

Diversificacion de productos y servicios.

Zona.

*Reconversion de cultivos en reaccion a mercados.
*Narcotrafico, narcomenudeo, inseguridad vy
alcoholismo.

*Falta de integracion con resto de poblacion dentro
del valle.

*Ausencia de actividades complementarias en el
area.

*Falta de agua.

*Devaluacion de la moneda.

*Restricciones en los mercados internacionales.
*Competencia del mercado por vinos extranjeros de
menor calidad y menor precio.

*Régimen impositivo.

*Desabasto de uva fina.

*Empresas que alteren el medio ambiente.
*Corrupcion en el otorgamiento de usos del suelo y
otros recursos naturales.

*Saqueos ilegales de arena.

*Actividades incompatibles con las vocaciones de la

*Plagas de la vid y del olivo.
*Actividades turisticas indeseables.
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Sintesis de la Problematica

La Region Vinicola presenta dos problemas centrales que
impiden el desarrollo de la produccion. Centrandose en la
escasez de agua en el Valle de Guadalupe, y el uso irregular del

suelo.

1.

Escasez de Agua

Sobreexplotacion de los mantos acuiferos de la Regidn,
lo que ha ocasionado un abatimiento en los limites
freaticos y el riesgo de salinizacion del acuifero. La
recarga natural del acuifero esta estimada por la CNA en
un volumen de 23 Mm3, y se tiene reportados por
diversos estudios de la propia CNA y por Instituciones de
Investigacion como el CICESE, que la extraccion es muy
cercana y en ocasiones supera esta cifra. La seguias
recurrentes en los ultimos 10 afios han agravado el
problema.

Por otro lado, existe una “sobre concesion” de derechos
que supera en casi el 100% la recarga anual, por lo que
la disponibilidad del acuifero es negativa en 19 Mma3.
Conflicto por la distribucién del agua entre concesionarios
del agua. De acuerdo con informacién del REPDA
(Registro Publico de Derechos del Agua de la CNA, el
Uso Agricola tiene concesionado un volumen de 20.5
Mm3 (650 Ips) y el Uso Urbano tiene concesionado un
volumen de 12.3 Mm3. (405 Ips)

Falta de infraestructura adecuada para la eficiente
extraccion, uso y tratamiento del agua. Actualmente la
ciudad de Ensenada cuenta con ftres plantas de
tratamiento de lodos activados con una capacidad
combinada de mas de 700 Ips, cuyas aguas vertidas no
se aprovechan actualmente para su reuso. Se ha
propuesto llevar el agua al Valle de Guadalupe para riego
agricola, pero en el caso de la vid, la calidad del agua
requiere un tratamiento mayor al que se tiene.

Se observa un importante rezago en la cobertura
servicios, principalmente en las redes de agua potable y
drenaje en poblados de la Region :

Francisco Zarco / Subestacion:
Drenaje (60%)

El porvenir: Agua (58%), Drenaje (43%)

San Antonio de las Minas: Agua (28%), Drenaje
(38%),

El porcentaje de calles pavimentadas en los
poblados es muy bajo

Falta de instrumento rector para el uso eficiente del agua

Agua (54%),

Deterioro Ambiental

Extraccion excesiva de arena de los cauces de los
arroyos, disminuye la capacidad de infiltracion del
acuifero

Falta de cultura de reutilizacion y reciclamiento de
recursos naturales y de desechos sélidos
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3. Riesgo de Pérdida del Paisaje Rural y funcionamiento de
actividad Rural (Vitivinicola y Olivarera)

= Presion en el establecimiento de nuevos
fraccionamientos y presencia de usos incompatibles con
la vocacion de la Region del Vino.

= Presioén de usos industriales incompatibles en la zona sur
de la region que se contrapone con los usos agricolas.

=  Ampliacion de carretera federal no. 3 con zonas de cruce
potencialmente conflictivo

= Falta de instrumentos de desarrollo urbano efectivos que
normen los usos del suelo en el Valle y sus poblados.

* No existen reglamentos de imagen urbana en los
poblados. Basura, vehiculos abandonados

4. Crecimiento Desordenado y Falta de Imagen en Poblados.

= Asentamientos irregulares de vivienda aislados y sin
servicios

= Ausencia de imagen urbana, utilizacion diversas de
materiales de construccion, contaminacion visual de
desechos dentro de propiedades

5. Producto y Equipamiento Turistico Limitado

» Falta de sefializacion vial y turistica.

» La actividad turistica en la regidén es limitada,
restringiéndose a la visita de alguno de los vifiedos.

» Limitada oferta y equipamiento turistico favorecen la
corta estadia en el Valle (horas)

» Marco fiscal no competitivo, debido al efecto piramidal del
IEPS, el IVA y el gasto administrativo.

= Falta de actividades productivas alternas o fuentes de
inversion que apoyen a la actividad.

6. Falta de Integracion de la Poblacién a la Economia del
Valle

La poblacion local no esta integrada en los proyectos
productivos de la region.

Los impuestos generados por la industria vitivinicola de la
region no se ven reflejados localmente

No se cuenta con oferta de educacién integral vinculado
con la vocacion vitivinicola.

Falta de actividades productivas alternas o fuentes de
inversion que apoyen y complementen la actividad
vitivinicola

Falta de concientizacion de los valores del Valle
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Sintesis de la Problematica
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4. Escenarios de Crecimiento

Se conceptualizan tres escenarios de desarrollo, para los cuales
se cuantificaron proyecciones a partir de la informacion
estadistica de oferta hotelera y oferta de desarrollos turisticos en
la zona de estudio que actualmente se encuentran en proceso,
con el objeto de dimensionar el orden de magnitud de las metas
de demanda y oferta turistica. Estatus Quo, Desarrollo
Equilibrado y el tercero es Incremento de la Produccion

Estrategias Asociadas
Escenarios Produccion

Vinicola

Desarrollo Urbano e
Infraestructura

Desarrollo Turistico
(oferta hotelera)

Medio Ambiente

*Incremento de
areas de
conservacion para
servicios
ambientales
*Reduccion de
sobreexplotacion al
50%

Se mantiene area
cultivada

Se mantiene
incremento
tendencial de
produccion

1. Mantenimiento de
actividad vitivinicola actual
bajo esquema sustentable
(turismo bajo impacto

434 cuartos
(tipo boutique y
residencial
campestre

*Poblacion 9,796

*Requerimiento de
Reserva 65.1

+Se consolida ANP
natural y paisajistica
*Sobreexplotacion
menor al 10%

+Se incrementa
area cultivada y
produccion total

2. Incremento de produccion
Vitivinicola con actividad
turistica media

1,514 cuartos y
residencial
campestre

*Poblacion 18,976

*Requerimiento de
Reserva 248.7

Se diversifica a otros

productos de alto 2,514 cuartos y « Poblacién de 27,476

3. Cluster vitivinicola con residencial

Acuifero en equilibrio

(CCV), asi como otros factores que promoveran su desarrollo
como el futuro puerto, mayor crecimiento del poblado de apoyo,
asi como la creacion de otros usos compatibles al desarrollo
turistico como Ranchos, SPA y oferta residencial inmobiliaria
campestre de tipo Rancho /Vifiedo y Villas

De seguir con los lineamientos estratégicos y premisas
planteados en el Programa Sectorial de Desarrollo Urbano-
Turistico de los Valles Vitivinicolas de la Zona del Municipio de
Ensenada, para el afio 2030 se esperarian los siguientes
resultados bajo el escenario de incremento de la produccion

Una oferta de hospedaje del orden de 2,514 cuartos y mas de
510 mil visitantes al afio 2030

Escenario de Desarrollo del Incremento en la Produccion

fuerte actividad turistica ELLLF L pam——— *Requerimiento de &= A0 Derrama
gé‘:;zugg‘gmcma pest Reserva 418.7 Aino Cuartos Visitantes (miles USD)
, 2008 51 65,243 10,192
Para el presente Plan se opto por el escenario tres Incremento 110.018
en la produccion 2010 294 ’ 15,995
2013 406 143,105 22,107
La premisa basica para la elaboracion de este escenario es 2020 858 256,852 46,337
acercarse al smtema_ gue muestran las Regiones de Sonoma y 2030 2,514 530,047 124,084
Napa en Estados Unidos.
El escenario de Desarrollo de Incremento de la Produccién
considera la consolidacion del Centro Cultural Vitivinicola
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Impactos de Desarrollo

Entre los beneficios mas importantes del desarrollo turistico en la

Resumen de Metas Turisticas y Urbanas

Region del Vino se encuentra la generacion de nuevos empleos, Escenarios ZHOSE SO0 BCDISES EREIE0N B0
. Turisticos
que se pretende ofrecer nuevas oportunidades de desarrollo Oferta Hotelera 51 204 406 858 2514
para la poblacion local. Visitantes/afio 65,243 110,018 143,105 258,852 530,047
Derrama (Miles USD) 10,192 15,995 22,107 46,337 124,084
Aunado al empleo, se generaran mayores requerimientos de Empleos Totales o 1 e ] ere ] o ] OO0
. .. . ., Servicios Requeridos
infraestructura, servicios y vivienda para la poblacién local, vy Agua (Lps) N 20 28 6.0 175
servicios e infraestructura para atender a los visitantes. Drenaje (Lps) - 1.6 2.3 4.8 14.0
E. Eléctrica (Kva) - 1,762 2,437 5,151 15,084
. . ‘s Urbanos
cenario de impulso de la produccion, el
De acuerdo con el es” i P ) P o Poblacién en la Zona 6,540 8,602 9,559 13,404 27,476
empleo total en la Region se estima en 10 mil empleos directa € \jyiendas (miles) ) 458 671 1,525 4,652
indirectamente relacionados con la actividad turistica. Egserva Urbana requerida 412 60.4 1373 418.7
Servicios Requeridos
Agua (Lps) = 12 13 19 39
Drenaje (Lps) - 10 11 15 31
E. Eléctrica (Kva) = 917 1,342 3,050 9,305
VERSION
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5. Estrategia General de Desarrollo
Objetivos y Lineamientos Estratégicos

La Estrategia General de Desarrollo involucra el equilibrio del
acuifero de Guadalupe, conservacion del paisaje, el control y
reordenamiento de los poblados y de la actividad turistica, la
cual debera incluir en todo momento la armonia con el medio
ambiente, promoviendo el desarrollo de productos turisticos
acordes con la vocacion y conservacion de la Regién; ademas
de la implementacion de “buenas practicas” en todos los
servicios turisticos. También se establecen los requerimientos de
reserva urbana y turistica, y la diversificacion de productos
turisticos como el turismo rural, gastronémico y ecoturismo.

Para garantizar y consolidar la Region del Vino como Zona
Vitivinicola de desarrollo sustentable de primer nivel y
reconocida a nivel nacional e internacional, que permita aportar
mayores beneficios a la economia local y estatal se plantean los
siguientes lineamientos estratégicos.

1. Lograr equilibrio del acuifero del Valle de Guadalupe a través
de la elaboracién concertada, financiamiento e
instrumentacion de un programa integral de manejo del
acuifero que incluya acciones que:

e Acciones que incidan en la demanda del uso del agua,
como con la reduccion de dotacion de agua a través de
programas de conservacion, concientizacion, revision de
esquemas tarifarios y completar sistema de micro-
medicion para usuarios urbanos, la adopcion
generalizada de un desarrollo agricola moderno con
técnicas de cultivo y riego de alta eficiencia en el uso del

sobre
agua

agua, y sobre todo Ia
concesionamiento de los
concesionados.

Acciones que maximicen la oferta del recurso, como el
reforzamiento de redes para reducir pérdidas fisicas,
compra de derechos de agua de otras cuencas,
fortalecimiento de la infraestructura hidraulica de la
Region (Construccion de desaladoras, complementacion
de acueductos regionales), propiciar una mayor
reutilizacion del agua tratada y fomentar acciones
tendientes a la recarga de los acuiferos (Presas
subterraneas, tinas ciegas, presas de gaviones, bordos
para recarga, reforestacion con vegetacion nativa y la
Moratoria a la extraccion de materiales y arena en los
arroyos del Valle.

Instalacion de un sistema de monitoreo e informacion
permanente a través de redes piezométricas y de calidad
del agua, asi como la adopcién de un modelo hidrolégico
para la gestion integral del recurso (disponible en el
CICESE)

Fortalecimiento Institucional Local para la consecucion
del Programa Integral de Manejo del Acuifero del Valle
de Guadalupe, el fortalecimiento del Comité Técnico de
Aguas Subterraneas del Valle (ya constituido),
Fortalecimiento del Organismo Operador Local (CESPE)
para la consecucion de recursos que permitan hacer
frente al desarrollo de infraestructura y operacion
hidraulica, quien debera contar con una representacion
fisica y permanente dentro del Valle.

regularizacion del
derechos  del
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2. Adopcidon de una politica de desarrollo sustentable para el
Valle

» Aplicacién del POE vigente

» Ampliacion de las zonas naturales de proteccién (arroyo
seco, laderas de la montafia) para servicio ambientales.

* Fomento del reuso del agua y de residuos sélidos (para
construccion, industria, combustible).

» Adopcion de enotecnias (energia solar, edlica, etc.)

+ Capacitacion y promocién y difusibn sobre Ia
sustentabilidad (RRR)

* Mayor participacién ciudadana

3. Conservacion de la unidad paisajistica agricola

« Establecimiento de usos del suelo, densidades vy
restricciones para conservar el paisaje natural.

* Declaratoria de Reserva del Paisaje Agricola como
Patrimonio Nacional

* Restructuracion del sistema de comunicacion interno del
Valle que atienda los cruces conflictivos con la carretera
federal No. 3.

* no.3.

Crecimiento ordenado y controlado de poblaciones en

relacién con la actividad econémica del Valle

* Mejoramiento de imagen urbana de San Antonio de las
Minas, El Porvenir y Francisco Zarco.

* Programa de Ordenamiento Territorial de la Region del
Vitivinicola.

Desarrollo de productos turisticos, infraestructura de

hospedaje, equipamiento y circuitos turistico

+ Alentar el desarrollo de mas oferta turistica de alta
calidad vinculada a las casas vitivinicolas y al turismo
ecologico

» Fortalecimiento del hospedaje en poblados del Valle

* Desarrollo turistico — residencial de baja densidad y en
zonas de amortiguamiento que armonicen y aprovechen
el paisaje vitivinicola

» Fortalecimiento al sistema de circuitos turisticos a través
del disefio e instalacion de senalizacion “adhoc” a la
imagen de la region.

* Poner en valor otros atractivos complementarios al Vino,
como el turismo rural, el etnoturismo (en San Andrés
Necua y la Zorra), ecoturismo (caminatas y recorridos por
la sierra)

* Promover la creacion de touroperador especializados
locales

+ Construccidon del Centro Cultural Vitivinicola (CCV)
(museo, talleres, muestra de ingredientes de la zona,
centro de visitantes, punto de partida para recorridos
tematicos, sede las oficinas de la Asociacion de
Vitivinicultores, unidad de seminarios, recinto comun

para Festival de la Vendimia)

6. Integracion de la poblacion al desarrollo econémico en la

Region.
* Fortalecimiento de agrupamiento agroindustrial
vitivinicola.

» Construccion de mercados de productos regionales
* Elaboracion de un Programa de educacion integral
vinculado a la industria vitivinicola

La estrategia general de desarrollo se plantea en cuatro
estrategias especificas: Estrategia de Sustentabilidad Ambiental;
Estrategia de Ordenamiento, Accesibilidad y Desarrollo Urbano;
Estrategia de Desarrollo Turistico y Estrategia Socioeconémica y
Cultural, como se muestra en la siguiente figura.
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Estructura de la Estrategia General de Desarrollo

Estrategia
Socioeconémica y

Integrar a la poblacién en el desarrollo
econémico de la Region

Promover la conservacion de costumbres y
tradiciones.

Capacitacion de la poblacion en
actividades relacionadas con el Cluster
Vitivinicola.

Garantizar la seauridad de la poblacion v

Estrategia de Sustentabilidad
Ambiental

Lograr el equilibrio del acuifero del Valle de
Guadalupe.

* Aprovechar racionalmente los recursos tanto
renovables.

Construccion de infraestructura para el
saneamiento ambiental.

Promover el trabajo de proteccion civil dentpo
de la estructura municipal del municipio de
Ensenada.

Visién de la Region del Vino

Continua siendo la regién emblemética vitivinicola y olivarera
del pais.

Es una regién consolidada con autonomia de gestion.

Se rige por los l6gi
vigentes.

urbano y

Con un modelo de desarrollo a partir de sus vocaciones y
potencialidades locales.

Se maneja de manera sustentable el ecosistema, sus
recursos naturales, y se conserva el paisaje rural como
patrimonio.

Las i estdn it y
por los campos agricolas. Su imagen es acorde a su paisaje y
a las costumbres de sus habitantes.

Cuenta con todos los servicios y equipamiento para beneficio
de sus habi turistas y visit

Estrategia de
Desarrollo Turistico

® Desarrollo de productos turisticos
competitivos y diversificados.

* Reestructuracion y creacion de rutas y
circuitos turisticos.

® Mejoramiento de la calidad de los servicios
turisticos.

® Consolidar el posicionamiento del Valle de

Guadalupe como Ruta del Vino a nivel
nacional e internacional.

Estrategia de Ordenamiento,
Accesibilidad y Desarrollo

® Ordenar los usos del suelo del Valle de
Guadalupe.

* Mejorar el sistema vial interno.
* Mejorar la imagen urbana de los poblados.

* Promover la vivienda digna para toda la
poblacion.
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Estrategia de Sustentabilidad Ambiental

La estrategia de sustentabilidad ambiental busca evitar la
ocupaciéon y/o alteracion de las unidades territoriales con
elevada fragilidad ecoldgica, buscando compatibilizar la aptitud
territorial con los requerimientos humanos; con una vision de uso
actual y futuro del area de estudio.

La estrategia ambiental busca la consecucién y logro de cinco
objetivos generales.

1. Lograr equilibrio del acuifero del Valle de Guadalupe a través
de la elaboracién concertada, financiamiento e
instrumentacion de un programa integral de manejo del
acuifero

2. Aprovechar racionalmente los recursos tanto renovables como
no renovables con  aptitud productiva o urbana

3. Construccion de infraestructura para saneamiento ambiental

4. promover el trabajo de proteccion civil dentro de la estructura
municipal de Ensenada

5. Proponer acciones preventivas para mitigar el impacto del

cambio climatico en el mediano y largo plazos
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Estrategia de Sustentabilidad Ambiental
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Estructura de la Estrategia de Sustentabilidad Ambiental

La Estrategia de desarrollo ambiental plantea seis objetivos

estratégicos

Objetivos

1. Lograr el equilibrio del
acuifero del Valle de
Guadalupe

2.Aprovechar
racionalmente los
recursos tanto
renovables como no
renovables con
aptitud productiva o
urbana

Estrategias

1.1 Promover acciones a favor del establecimiento de
areas de proteccion de flora, fauna y zonas de
potencial para recarga de acuiferos

1.2 Promover el decreto a nivel municipal de areas
Zonas de conservacion hidrica prioritaria.

1.3 Promover y patrocinar acciones de manejo
sustentable de recursos naturales en las zonas
prioritarias de conservacion

1.4 Realizar acciones de restauracion de zonas con
erosion significativa o contaminada por residuos
sélidos o liquidos.

1.5 Promover el saneamiento ambiental de rios y

arroyos.
1.6 Desarrollar y patrocinar un programa de manejo
integral de residuos sdlidos y liquidos

provenientes del uso urbano y urbano/turistico.
1.7 Fomentar el disefio de un sistema de ingreso
econémico a través del pago de impuestos
ambientales por el aprovechamiento de turismo
1.8. Elaborar un Programa Integral de Manejo del
Acuifero

2.1 Aprovechar racionalmente los recursos tanto
renovables como no renovables con aptitud
productiva (agricola-vitivinicola) o turistica -
urbana.

2.2 Desarrollar un programa de ordenamiento agricola
que promueva la continuidad e integridad del
paisaje agricola vitivinicola.

2.3 Promover el uso de fuentes alternativas para la
dotacién de servicios urbanos (empleo de formas
alternativas de uso de agua, energia eléctrica y
dotacién de servicios).

2.4 Disefar acciones de educacién ambiental en pro
del aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales

2.5 Apoyar el disefio de esquemas de gestion
interinstitucional para la aplicacion adecuada de
acciones aprovechamiento de recursos naturales

3. Construccion de

infraestructura
para el
saneamiento
ambiental

4. Promover el trabajo

de proteccion civil
dentro de la

estructura
municipal del
municipio de
Ensenada.
Proponer acciones

preventivas para
mitigar el impacto
del cambio
climatico en el
mediano y largo
plazos.

2.6 Promover el uso del suelo con potencial urbano/
turistico, considerando sus limitantes naturales y
los riesgos naturales a los que pueden verse
expuestos

2.7 Redefinir los usos del suelo predominantes
relacionados con la  actividad turistica
considerando lo propuesto por el de
Ordenamiento Ecolégico del Corredor San
Antonio de las Minas-Valle de Guadalupe

2.8 Promover la actualizacion del Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Corredor San
Antonio de Las Minas-Valle de Guadalupe

3.1 Construir infraestructura para el saneamiento
ambiental (Rellenos sanitarios y Plantas de
Tratamiento de Aguas Residuales)

4.1 Elaborar Programas de Prevencién de
Desastres y Proteccion Civil a nivel Municipal
incorporando normatividad y gestoria.

4.2 Promover el disefio y aplicacién de un Sistema

Municipal de Alerta.

5.1 Fomentar el uso de fuentes renovables de
energia

5.2 Promover acciones relacionadas con la
conservacion de carbono forestal.

5.3 Reducir la vulnerabilidad al cambio climatico
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Objetivo 1. Lograr el equilibrio del acuifero del Valle de
Guadalupe

Estrategia 1.1 Promover acciones a favor del establecimiento de
areas de proteccién de flora, fauna y zonas de potencial para
recarga de acuiferos, como elementos que prestan bienes y
servicios ambientales de suma importancia para el valle, como:
recarga del acuifero, proteccién y recuperacion de suelos,
generaciéon de oxigeno, disminucién de la contaminacion,
provision de espacios para la recreacion, entre otros, lo que
garantiza el desarrollo de las actividades productivas y la calidad
del entorno de los nucleos de poblacion presentes.

Lineas de Accion:

« Fomentar la proteccion de las areas con cobertura
vegetal escasamente perturbadas mediante esquemas
de pago de servicios ambientales.

* Realizar investigaciones particulares para perfilar las
condiciones particulares de recarga natural e inducida en
los acuiferos de Guadalupe y La Mision.

*  Promover el decreto a nivel municipal de las zonas de
proteccion de flora y fauna como parque natural, zonas
de potencial para recarga de acuiferos como Zonas de
proteccién hidrolégica y de patrimonio histérico-cultural-
ambiental en las zonas vitivinicolas.

+ Definir el tipo y tamafio de ecosistema que se
aprovechara turisticamente.

» Definir las 3 variables de la CCT:

* Maximizar el potencial de recarga natural en las
microcuencas, aprovechando el agua de lluvia a través
de:

« Desarrollar practicas sustentables en las actividades
agrosilvopecuarias, concertadas con los duefios y
poseedores del recurso.

* Recuperar la capacidad de recarga que prestan los
ecosistemas, mediante el incremento de escurrimientos
durante las precipitaciones hacia las zonas de planicie
del valle.

« Aprovechar de manera sostenible los recursos naturales
para ampliar la capacidad de recarga artificial y el
potencial econdmico de los mismos.

« Conjuntar esfuerzos institucionales a nivel federal e
instituciones académicas nacionales y regionales, asi
como autoridades con municipales para integrar
esfuerzos en el disefio y aplicacion de los programa de
manejo de las zonas decretadas.

Estrategia 1.2 Promover el decreto a nivel municipal de areas
zonas de conservacion hidrica prioritaria.

Lineas de Accion:

« Constituir un Consejo de Cuenca para la zona de estudio
integrando a los actores de las Cuencas 1B “Arroyo de
las Animas-Arroyo Santo Domingo” y 1C “ Rio Tijuana-
Arroyo de Maneadero"

« Fomentar acciones a nivel municipal para el decreto de
zonas hidricas prioritarias de conservacion en la zona de
estudio.

« Crear esquemas de pago de impuestos ambientales por
el aprovechamiento agricola, turistico e inmobiliario
turistico

« Promover la configuracion de un comité interinstitucional
que garantice la aplicacion de los impuestos recaudados
y la vigilancia del area decretada.

* Promover la evaluacion y difusién de informacion sobre
las microcuencas hidrologicas.

* Realizar monitoreos, tanto para evaluar las tendencias
del abastecimiento de agua como para evaluar el impacto
de las intervenciones.
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e Comprar tierras o aplicar medidas compensatorias para
asegurar la proteccion de las fuentes del agua.

e Cumplimiento de la proteccién. Contar con un sistema
efectivo para controlar la explotacion forestal ilicita, las
quemas, el pastoreo excesivo y los vertederos de basura.

+ Implementar sistemas sustentables de produccion
agricola y vitivinicola.

Estrategia 1.3 Promover y patrocinar acciones de manejo
sustentable de los recursos naturales en las zonas prioritarias de

conservacion con vegetacion natural y fauna silvestre

Lineas de Accion:

Inducir de la recarga natural y uso eficiente del agua de
lluvia en el area del suelo de conservacién minimizando
el peligro de salinizacion de acuiferos

* Promover la conservacion de zonas con matorral y
chaparral.

« Promover la reintroduccion de especies de flora y fauna
silvestres endémicas y relictas.

* Los desarrollos turisticos y habitacionales deberan
garantizar la permanencia y estructura de las poblaciones
de flora y fauna de aquellas especies caracteristicas de
la region o contempladas dentro de la NOM-059-ECOL-
2000.

* Vigilar la captura y comercializacion de especies de
fauna y flora con estatus de proteccion incluidas en la
NOM-059-ECOL-2000.

» Vigilar la captura, consumo y comercio de cualquier

forma de ejemplares de las especies y subespecies

silvestres, sin el permiso correspondiente por la autoridad

Estrategia 1.4 Realizar acciones de restauracion de zonas con
erosion significativa o contaminada por residuos soélidos o
liquidos

Dado que existen areas donde se presenta contaminacion y
deterioro del suelo, o se hace necesario controlar el abatimiento
de agua en acuiferos dentro del area de estudio, situaciones que
definen un alto impacto ambiental, se hace necesario garantizar
su restauracion a condiciones permitidas por las Normas
Oficiales Mexicanas.

Lineas de Accion:

* Reducir la contaminacion por agroquimicos a través de la
reduccion en el uso de agroquimicos y modificacion en
las formas de aplicacion

+ Dar tratamiento de potabilizacion y desinfeccion al agua
para el consumo humano en las zonas rurales.

* Implementar un programa de limpia en los poblados que
incluya: Barrido de areas publicas en los centros de
poblacion.

+ Implementar Campanas de Recoleccion por separado de
la basura organica e inorganica.

* Promover la clasificacion de la basura inorganica (vidrio,
plastico, metal, etc.) Promover campafias de
concientizacion de manejo adecuado de los residuos
Controlar o erradicar los tiraderos clandestinos.

« Impartir cursos de capacitacion de diversificacion
productiva y manejar técnicas de conservacion de suelos

+ Fomentar el establecimiento de composteras para el
manejo de residuos solidos organicos con el fin de
abonar los suelos y aumentar su productividad.

competente. « Evitar el sobrepastoreo pecuario para evitar la perdida de
suelo
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« Disenar equipamiento de un sistema de recoleccion,
transporte, tratamiento y reconversion de residuos
solidos, de plantas de composta, instalacion y operacion
y operacion de contenedores y basureros.

* Implementar un programa de limpia en los poblados que
incluya: Barrido de areas publicas en los centros de
poblacion.

» Aplicar acciones de clasificacion de la basura inorganica

 Promover campafias de concientizacion de manejo
adecuado de los desechos entre la poblacion.

Estrategia 1.5. Promover el saneamiento ambiental de rios vy
arroyos.

El arroyo Guadalupe presenta constantes extracciones de arena
sin control alguno por empresas que lo utilizan y venden como
material para la construccion de inmuebles.

Lineas de Accion:

+ Evitar el cambio de uso de suelo para actividades
econdmicas que alteren la calidad del medio ambiente y
en especial del suelo.

+ Establecer los programas para el uso racional del agua
en localidades y centros vitivinicolas.

+ Formular y actualizar el inventario de las aguas
nacionales y de sus bienes publicos inherentes dentro del
area de estudio

+ Capacitar al personal técnico y administrativo de los
organismos operadores.

« Efectuar un monitoreo permanente para determinar la
calidad del agua.

« Construccion de estaciones de muestreo para la calidad
de agua en caces de rios y de pozos.

« Construccion de Ila infraestructura requerida para
sistemas de medicién de reservas en mantos acuiferos.

* Recuperar las areas deforestadas y con vocacion forestal
mediante acciones de reforestacion.

* Instrumentar un programa integral de manejo de suelos,
donde se conjuguen actividades productivas y la
conservacion de los suelos.

+ Restablecer areas que presentan condiciones de
degradacion.

* Impartir cursos de capacitacion de diversificacion
productiva en pro de cimentar acciones que reduzcan la
degradacién ambiental.

« Fomentar el establecimiento de composteras para abonar
los suelos y aumentar su productividad.

+ Disefiar sistemas de recoleccion y disposiciéon final de
residuos solidos.

+ Establecer campafas permanentes de vigilancia en
coordinacion con los tres érdenes de gobierno, en zonas
detectadas en donde extraen arena y material de cauces
de rios.

» Proporcionar asistencia técnica sobre técnicas agricolas
como el cultivo en terrazas que aumenten la
productividad

* Programar cursos de capacitacion técnica para el manejo
integral del suelo.

Estrategia 1.6 Desarrollar un programa de manejo integral de
residuos solidos y liquidos provenientes del uso urbano/turistico.

Actualmente el servicio de recoleccion de basura no se realiza
de manera integral para todo el Valle considerando las areas
urbanas, se carece de lugares de acopio y de reciclamiento
dentro del Valle, por otra parte, las aguas servidas provenientes
de las redes de drenaje no reciben algun tipo de tratamiento final
para poder ser reutilizadas.
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Lineas de Accion:

» Dotacion de redes de servicio de drenaje y alcantarillado
en areas que actualmente no estan cubiertas

» Establecer el servicio de recoleccion de basura para toda
la poblacién del Valle y llevarlo a un sitio de reciclado.

* Promover el establecimiento un sitio de reciclado de
basura en el poblado de El Porvenir que considere un
sistema de recoleccién para todo el Valle.

* Promover programas para el manejo de composta a nivel
vivienda y de poblado. Se propone que el primer paso
sea a nivel de vivienda y sea ahi donde se reutilice la
composta.

+ Establecer dos sitios para el manejo de composta: uno
en el poblado de Francisco Zarco entre la zona del arroyo
y los viveros, y otro en San Antonio de las Minas.

« Elaboracion de un convenio con el municipio para la
recoleccion de basura a nivel domiciliario, ya sea casa
por casa o mediante contenedores establecidos en
lugares estratégicos para dar servicio por zonas, Yy
relacionado con su traslado hacia el lugar de reciclado.

 Promover el establecimiento de sistemas para el
tratamiento de aguas residuales proveniente del uso
urbano.

Estrategia 1.7. Fomentar el disefio de un sistema de ingreso
econdémico a través del pago de impuestos ambientales por el
aprovechamiento de turismo de aventura en zonas de
conservacion ambiental (Impuestos ambientales).

Lineas de Accion:

Crear esquemas de pago de impuestos ambientales por
el aprovechamiento urbano - turistico en zonas de
arroyos, laderas y montafas.

Promover la configuracion de un comité interinstitucional
que garantice la aplicacion sustentable de los impuestos
recaudados.

Aplicacién de una cuota sobre el valor actualizado del
ultimo espécimen de flora o fauna similar de la misma
especie que haya sido objeto de comercio de manera
legal en nuestro pais o, en su defecto, sobre el precio
mas alto que en el mercado internacional haya tenido la
especie.

Estrategia 1.8. Elaborar un Programa Integral de Manejo del
Acuifero

Lineas de Accion:

Acciones que Inciden sobre la Demanda

— Reduccién de agua potable

— Desarrollo agricola moderno

— Instrumentaciéon de un mecanismo detallado para
regular el mercado del agua

Acciones que maximizan la oferta

— Reforzar programas de reduccion de pérdidas fisicas
(Ensenada y poblados del Valle)

— Implementacion de programas de conservacion del
agua

— Compra derechos de agua

— Fortalecimiento de Infraestructura Hidraulica de la
Region

— Programa de Induccién de lluvias

30

VERSION
CONSULTA PUBLICA
03 DE SEPTIEMBRE AL 03 DE OCTUBRE DE 2009



PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO URBANO -TURISTICO DE DE LOS VALLES VITIVINICOLAS

DE LA ZONA NORTE DEL MUNiIcIPIO DE ENSENADA (REGION DEL VINO), B.C.

— Propiciar una mayor reutilizacion del agua
Fomentar acciones tendientes a la
acuiferos

recarga de

Fortalecimiento de Sistemas de Monitoreo e Informacion

Programa de rehabilitacion, sistematizacion
mantenimiento de estaciones existentes

Utilizacidon de modelos hidrolégicos disponibles para la
zona

Homogeneizacion de informacion de usos del agua

y

Fortalecimiento Institucional Regional y Local

Elaboracion de Programa Integral de Manejo del
Acuifero del Valle de Guadalupe

Fortalecimiento del Comité Técnico de Aguas
Subterraneas del Valle de Guadalupe

Fortalecimiento de Organismos Operadores

Promover mayor participacion social

Objetivo 2. Aprovechar racionalmente los recursos tanto
renovables como no renovables con aptitud productiva o
turistico-urbana.

Debido a la mediana diversidad de recursos naturales con
potencial de uso agricola, hidrico o natural existentes en el area
de estudio, se deberan definir sus potenciales de explotacion,
asi como los niveles de aprovechamiento del territorio.

Estrategia 2.1. Aprovechar racionalmente los recursos tanto
renovables como no renovables con aptitud productiva (agricola-
vitivinicola) o turistica -urbana.

Lineas de Accion:

Promover estudios especializados para definir nuevas
zonas con potencial agricola en especial vitivinicola, asi
como su continuidad e integridad paisajistica con miras a
declararse como paisaje agricola relevante.

Promover el establecimiento de cercos de control
sanitario para plagas de vid y olivo.

Definir las zonas aptas para el desarrollo urbano-turistico
considerando las limitantes naturales, asi como su
aptitud por belleza paisajistica.

Estrategia 2.2 Promover el uso de fuentes alternativas para la
dotacion de servicios urbanos (empleo de formas alternativas de
uso de agua, energia eléctrica y dotacion de servicios).

Lineas de Accion:

Promover el uso de tecnologias eficientes de manejo de agua en
espacios residenciales turisticos, hoteles, zonas de servicios y
comercio.

Estrategia 2.3 Disefiar acciones de educacion ambiental en pro
del aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Lineas de Accion:

Definir los contenidos de enfoque del programa ambiental
considerando el tipo de publico al cual se dirigiran,
retomando las caracteristicas de las actividades y sus
impactos ambientales.

Disefiar proyectos dirigidos a hacer conciencia sobre el
cuidado del medio ambiente en general, las areas de
conservacion de ecosistemas naturales y las areas de
proteccion.
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* Introduccion de mensajes televisivos, radiofénicos,
documentales o de video que consideren los publicos a
los cuales va dirigido cada programa.

Estrategia 2.4 Apoyar el disefio de esquemas de gestidon
interinstitucional para la aplicacion adecuada de acciones
aprovechamiento de recursos naturales.

Lineas de Accion:

« Formular esquemas de ftrabajo en un Comité de
Ecologia, donde el regidor de Ecologia y Desarrollo
Urbano coordinen las acciones tendientes a mantener la
calidad ambiental en el municipio.

Estrategia 2.5 Promover el uso del suelo con potencial urbano/
turistico, considerando sus limitantes naturales y los riesgos
naturales a los que pueden verse expuestos.

Lineas de accion:

* Analizar y establecer la actualizacion del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Corredor San Antonio de las
Minas-Valle de Guadalupe considerando la ampliacién de
las zonas con uso predominante turistico, asi como las
densidades de cuartos por hectarea en las areas
propuestas, considerando las propuestas para las
Unidades de Gestiéon Ambiental (UGA) 3, 5, 6, 9, 10, 18,
22, 23 y 26 vinculadas a las localidades de El Porvenir,
Francisco Zarco y Minas.

« En zonas de conservacion, la construccion de cualquier
edificacion residencial y de infraestructura estara sujeta a
una evaluacion en materia de impacto ambiental.

+ Para la creacibn de un nuevo centro de poblacion o
ampliaciéon de los ya existentes, se sujetaran a un estudio
de riesgo por fenémenos naturales e impacto ambiental

en el marco de los preceptos legales y normativos
correspondientes.

« En las zonas urbano turisticas se deberan utilizar
tecnologias ambientales eficientes: emplear fertilizantes
organicos en las areas verdes urbano turisticas; las
zonas de arborizacion deberan ser cultivadas con
especies que no afecten la infraestructura y que sean
multipropdsito: los productos primarios derivados de la
construccion de vivienda, equipamiento o infraestructura

+ Se debera promover la utilizacién de techos para la
captacion y almacenamiento de agua; promover el uso
de purificadores de agua mediante destilador solar o
cloracion; facilitar el tratamiento de aguas residuales
mediante trampa de grasas, filtro de arena, campos de
oxidacién, entramado de raices; promover de uso de
calentadores solares de agua y el uso de celdas
fotovoltaicas.

+ Disefiar reglamentos a nivel municipal para dirigir la
construccion de espacios de hospedaje y servicios
turisticos, donde se proponga el uso de tecnologias
eficientes para la certificacion ambiental.

« Determinar los niveles de compensacion ambiental por
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

« Limitar la explotacién de bancos naturales de arena y
piedra en arroyos y rios (principalmente en el Arroyo
Guadalupe).

» Promover el uso de recursos hidricos termales para fines
turisticos.

» Definir senderos ludicos y zonas para el desarrollo de
turismo de aventura, asi como las caracteristicas
constructivas a desarrollar.

Estrategia 2.6 Redefinir los usos del suelo predominantes
relacionados con la actividad turistica considerando lo propuesto
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por el de Ordenamiento Ecolégico del Corredor San Antonio de
las Minas-Valle de Guadalupe

Lineas de accion:

Definir la densidad turistica optima que favorezca el
desarrollo turistico, la conservacion ambiental y el uso
sustentable de los recursos en el area de estudio.
Promover la definicién de la capacidad de carga turistica
para la zona de estudio.

Estrategia 2.7 Promover la actualizacion del Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Corredor San Antonio de Las
Minas-Valle de Guadalupe (POET)

Lineas de Accion:

Objetivo 3. Construccion de

Apoyar la actualizacion, discusion y puesta en accién de
las estrategias propuestas por el POET del Corredor San
Antonio de Las Minas-Valle de Guadalupe, considerando
los marco institucional y legal, instrumentos econdmicos,
capacitacion y educacion, e investigacion, en reuniones
de cabildo e interinstitucionales a nivel estatal.

Inducir la compatibilidad de usos de suelo en la zona de
estudio, enmarcando las formas de mitigacion de
impactos derivados de la actividad extractiva
promoviendo la diversificacion productiva.

infraestructura para el

saneamiento ambiental

Estrategia 3.3 Construir infraestructura para el saneamiento
ambiental (Rellenos sanitarios y Plantas de Tratamiento de
Aguas Residuales)

Lineas de Accion:

Establecer programas de manejo de residuos sdlidos
domésticos y agricolas, que incluyan el establecimiento
de centros de acopio para el reciclaje y tratamiento de
residuos quimicos peligrosos en la localidad de EL
Porvenir y Francisco Zarco.

Promover la construccion de infraestructura para el
acopio y manejo de residuos agricolas considerados
peligrosos.

Construir 3 plantas de tratamiento de aguas residuales
de tipo primario en localidades de El Porvenir, Francisco
Zarco y Minas, segun los criterios establecidos en las
NOM-001-ECOL-1996 y NOM-002-ECOL-1996.
Seleccionar un sitio para la disposicion final de desechos
solidos (relleno sanitario)) de acuerdo a las
especificaciones de la NOM-083-ECOL-1994 y NOM-
084-ECOL-1994, debiendo contar con la Manifestacion
de Impacto Ambiental correspondiente.

Promover la instalacion de sistemas sanitarios
alternativos en localidades rurales de acuerdo a lo
dispuesto por la Secretaria de Salud.

Promover el tratamiento primario de aguas residuales en
asentamientos humanos menores de 2,500 habitantes.
Promover en localidades rurales con carencia de
servicios de manejo sanitario, la construccion de fosas
sépticas y/o de pozos de absorcion.

Reglamentar que las aguas de retorno derivadas de
actividades humanas deberan cumplir con la NOM-001-
ECOL-1996

Promover esquemas de comercializacion de materiales
reciclados.
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Objetivo 4. Promover el trabajo de proteccion civil dentro de
la estructura municipal del municipio de Ensenada.

El municipio posee areas con alta vulnerabilidad a fenémenos
naturales, debido a la posible influencia de fendmenos
atmosféricos y geoldgicos.

un Programa de Prevencion de
Civil  Municipal incorporando

Estrategia 4.1. Elaborar
Desastres y Proteccion
normatividad y gestoria.

Estrategia 4.2. Promover el disefio y aplicacion de un Sistema
Municipal de Alerta y proteccién civil.

Lineas de Accion:

+ Capacitar técnica y administrativamente a servidores
publicos sobre las acciones a desarrollar antes, durante y
después de un desastre natural.

+ Emprender campanas de difusion sobre los riesgos
existentes en el territorio municipal y las acciones a
desarrollar por parte de la poblacién en general.

* Realizar acciones que busquen reducir y mitigar los
efectos negativos ocasionados por fendmenos naturales
que generen peligro.

* Promover el empleo de tecnologias modernas en la
prevencion y mitigacion de desastres.

« Difundir medidas de preparacion y autoproteccion entre
la sociedad civil expuesta a una contingencia ocasionada
por algun desastre.

« Conformar bases de informacion sobre patrones de
riesgo.

Objetivo 5. Proponer acciones preventivas para mitigar el
impacto del cambio climatico en el mediano y largo plazos.

Debido a que los efectos del cambio climatico son evidentes a
nivel mundial, se busca mitigar las problematicas relacionadas
con este proceso de cambio, buscando por una parte la
adaptacion a los efectos adversos del mismo, sobre la base del
reconocimiento del problema como uno de los mayores desafios
a los que se enfrenta la humanidad.

Estrategia 5.1. Fomentar el uso de fuentes renovables de
energia

Lineas de accion
» Apoyar el reemplazo de camiones de transporte publico
con mayor antigiedad.
Estrategia 5.2. Promover acciones relacionadas con la
conservacion de carbono forestal.

Lineas de accion
+ Fomentar la aplicacion de las politicas ambientales de
conservacion y proteccion en la zona de estudio
» Promover acciones que deriven en el pago por servicios
ambientales por el manteniendo de las zonas de
proteccion y conservacion.

«  Conformar un Comité de Proteccion Civil. * Promocién de unidades para el manejo vy
« Conformar Grupos de expertos que disefien estrategias aprovechamiento de flora y fauna (UMA" s)
de proteccion civil en la entidad.
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Estrategia 5.3. Reducir la vulnerabilidad al cambio climatico

Lineas de accidén

Venta de Carbono, se aplica bajo la base de 10 doélares
por tonelada métrica de carbono por actividades
implementadas conjuntamente de mitigacion de gases
de efecto invernadero a través del desarrollo de
plantaciones forestales, conservacién de bosques vy
manejo sostenible de bosques.

El carbono negociado y certificado procedera de
pequenos y medianos propietarios duefios de zonas
forestales en buen estado de conservacion que
voluntariamente se acojan al pago de servicios
ambientales y cedan los derechos de carbono fijado.
Creacion y operacion de un Sistema de Pago a nivel
regional.

relacionado con
desertificacion.
Venta de Carbono, se aplica bajo la base de 10 dodlares
por tonelada métrica de carbono por actividades
implementadas conjuntamente de mitigacion de gases
de efecto invernadero a través del desarrollo de
plantaciones forestales, conservaciéon de bosques vy
manejo sostenible de bosques.

El carbono negociado y certificado procedera de
pequenos y medianos propietarios duefios de zonas
forestales en buen estado de conservacion que
voluntariamente se acojan al pago de servicios
ambientales y cedan los derechos de carbono fijado.
Creacion y operacion de un Sistema de Pago a nivel
regional.

la degradacion de tierras y su
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Estructura de la Estrategia de Ordenamiento, Accesibilidad
y Desarrollo Urbano

En ese sentido y con base a los resultados obtenidos en el taller
de planeacién estratégica, la estrategia de desarrollo urbano se
constituye en cinco objetivos.

Objetivos Estrategias

1.1 Establecer herramientas de planeacion vy
ordenamiento adecuadas a la situacién actual y futura de

la Region del Vino.

Objetivo 1. Ordenar
los usos del suelo del

Valle de Guadalupe.

1.2 Adecuar las herramientas

ordenamiento.

de planeacion y

2.1 Establecer una red vial que articule las distintas
zonas del Territorio.

2.2 Fortalecimiento de la estructura vial al interior de los
poblados del Valle de Guadalupe.

Objetivo 2. Mejorar el
sistema vial interno

2.3 Establecer programas de mejoramiento de vialidades
y sefalizacion.

3.1 Definir y fortalecer la imagen urbana de los poblados
aprovechando los elementos naturales existentes.
Objetivo 3. Mejorar la

) 3.2 Cuidar y reglamentar la imagen urbana de los
imagen urbana de los

blad inmuebles en cuanto a fachadas y anuncios comerciales.
poblados.

3.3 Conservar y mejorar el paisaje natural, agricola y
urbano del Valle de Guadalupe.

4.1 Elaborar programas de apoyo para la construccion de

Objetivo 4. Promover  \iienda.

la vivienda digna para

toda la poblacion. 4.2 Apoyar la elaboracion de programas de mejoramiento

de vivienda.

5.1 Fortalecer la infraestructura y equipamiento urbano.

Garantizar la dotacion de servicios basicos,

infraestructura y equipamiento.

5.2 Definir la zonificacién secundaria para cada uno de
los poblados.

Objetivo 5. Consolidar
y controlar los

poblados. 5.3 Establecer reservas para el crecimiento urbano

futuro.

5.4 Elaborar programas de desarrollo urbano de centro
de poblacion para cada uno de los poblados.

Objetivo 1. Ordenar los usos del suelo del Valle de
Guadalupe.

El Valle de Guadalupe se ha visto amenazado por el cambio de
usos del suelo motivado por el crecimiento urbano de la
cabecera municipal de Ensenada, aunado al crecimiento
industrial del Municipio y la sobreexplotacion del acuifero de
Guadalupe, poniendo en riesgo la vocacion agricola que los ha
caracterizado histéricamente, causando el deterioro de su
paisaje natural y de su actividad vitivinicola.

Estrategia 1.1 Establecer herramientas de planeacién vy
ordenamiento adecuadas a la situacion actual y futura de la
Region del Vino.

Lineas de Accion:

1. Establecer una clara diferenciacion entre los diferentes usos
del suelo turistico, urbano, conservacion y proteccion ecolégica
dentro del Valle.

2. Definir una normatividad sobre los usos de los suelos
permitidos y compatibles con las caracteristicas agricolas.
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Objetivo 2. Mejorar el sistema vial interno

Estrategia 2.1 Establecer una red vial que articule las distintas
zonas del Territorio.

Actualmente la Region del Vino cuenta con una serie de
vialidades de enlace a nivel regional, sin embargo para impulsar
su desarrollo, se requiere consolidarla y estructurarla con las
vias de enlace interior. Por otra parte, el disefio actual de la
carretera 3 y su ampliacion no consideran en su disefio espacios
para poder detenerse para visitar los atractivos del Valle de
Guadalupe, como su zona de restaurantes y las casas
vitivinicolas. El Valle cuenta con una estructura de caminos
locales de uso comun, actualmente son de terraceria, que
permiten relacionar los diferentes usos y actividades, sin
embargo requieren resolver sus cruces con las principales
vialidades.

Lineas de accion:

» Acceso al Valle de la Carretera de Tijuana, a través de
entrada por La Mision y conexion directa al Tigre y al
poblado El Porvenir, denominada como entrada escénica
al Valle.

* Red de caminos rurales mejorados y pavimentados que
articule los movimientos e interaccion entre el Valle.
Principalmente en los caminos que unen la carretera
federal no. 3 con la carretera que va de Francisco Zarco
a carretera libre Tijuana-Ensenada en diversos puntos
que coinciden con los siguientes entronques: San
Antonio, San Marcos-Las Lomas, San Pablo, San Pedro,
Mogor-El Porvenir, y el Porvenir-San Antonio; San

Martin-El Porvenir hacia la zona norte a las vinicolas
Chimul, Barén Balché y Adobe Guadalupe; vy
Subestacion-Guadalupe hacia la comunidad de San
Antonio Necua vy las vinicolas L.A. Cetto y Casa de Dofa
Lupe.

En los caminos restantes se propone el mejoramiento
constante de la terraceria.

Puerta de entrada a la Region del Vino. Con espacio
escultérico para simbolo del Valle. (ver Cap. IX).
Ademas esta accidn permitira que el visitante pueda
detenerse y visitar los atractivos.

Soluciones a entronque viales con la Carretera No. 3
Federal, en proceso de ampliacion, a través de
adaptacion de entronques estratégicos de acuerdo a su
nivel de importancia funcional, siendo los siguientes: San
Antonio, San Marcos-Las Lomas, San Pablo, San Pedro,
Mogor, El Porvenir, San Martin, Subestacion, Francisco
Zarco y Guadalupe.

Puerta de entrada a la Region del Vino. Con espacio
escultdrico para simbolo del Valle. (ver Cap. 1X).

Paso Inferior Vehicular de la Carretera No. 3 en San
Antonio de las Minas. (ver Cap. IX).

Ordenamiento de corredor gastrondmico y enoloégico
a través de construccion de calles laterales en San
Antonio de las Minas. También este es un elemento
que motivara al visitante a detenerse y visitar este
atractivo turistico.

Ordenamiento de corredor gastrondmico y enoldgico a
través de construccién de calles laterales en San Antonio
de las Minas.
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Entronques locales a desnivel por debajo de la Carretera
No. 3 para cruce de movimientos dentro del Valle.

Entronques locales a nivel para incorporacion de flujos a
la Carretera No. 3.

— Disefio de los entronques de vialidades regionales
con vialidades de acceso al Valle de Guadalupe: dos
en el cruce de la autopista (carretera 1) con las
carreteras No. 3 y con la que comunica Francisco y el
Porvenir con la carretera federal Tijuana-Ensenada;
otros dos en el cruce con el libramiento de Ensenada
con las carreteras No. 3 y con la que comunica
Francisco y el Porvenir con la carretera federal
Tijuana-Ensenada; otro en el cruce de la carretera
que comunica Francisco y el Porvenir con la carretera
1, y otro en el cruce de la carretera 3 con el camino
de terraceria que va a la vinicola Cetto.

— Adecuacion vial de la carretera 3 en el cruce con la
vialidad de acceso a Francisco Zarco.

— Resolver los entronques de vialidades de acceso al
Valle con vialidades locales en cinco cruces de
caminos actualmente de terraceria: dos cruces del
caminos ubicado a la altura de San Antonio de las
Minas con la carretera que comunica Francisco y el
Porvenir con la carretera 1; tres cruces en el camino
ubicado a la altura de el poblado El Porvenir con la
carretera 3 a la altura del balneario Jacarandas y con
su ramal hacia la vinicola Mogor Badan.

* Mejoramiento de la carretera que comunica Francisco
y el Porvenir con la carretera federal Tijuana-
Ensenada. Colocar elementos de seguridad vy
senalizacién como parte del disefo vial.

» Construccion de senderos turisticos en diferentes
zonas del Valle que pueden ser recorridos en
diversos modos de transporte.

Estrategia 2.2 Fortalecimiento de la estructura vial al interior de
los poblados del Valle de Guadalupe.

En los poblados de Francisco Zarco, La Subestacion, El Porvenir
y San Antonio de las Minas, solamente estan pavimentadas las
vialidades principales, sin embargo se considera necesario el
acondicionamiento de las vialidades secundarias a fin de poder
mejorar la estructura interna de los mismos.

Lineas de accion:

+ Disefio de los usos de la vialidad y poner banquetas,
guarniciones y pavimento.

* Enuna primera etapa se pretende el mejoramiento de las
calles principales de los poblados que permiten
relacionan a las zonas de equipamiento y las casas
vitivinicolas.

Estrategia 2.3 Establecer programas de mejoramiento de
vialidades y sefializacion.

A lo largo de las vialidades no se cuenta con suficientes
elementos de sefializacion vial y urbana. Por otra parte, los
sefalamientos son de diversos tipos, sin un patron de disefio y
no considera las caracteristicas del sitio.
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Lineas de accion:

+ Disefio y ubicacién de elementos de sefalizacién urbana
y turistica con el mismo patrén de disefio acorde con las
caracteristicas del sitio.

» Elaboraciéon de un Programa de Sefalizacién Urbana vy
Rural.
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Estrategia de Enlaces Valle de Guadalupe
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“Entrada al a Region del Vino”
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Propuesta para el Ordenamiento del “Corredor
Gastronémico / Enolégico - San Antonio de la Minas”

Propuesta:

Calles laterales separadas de carriles centrales de la carretera
con dos opciones de estacionamiento segun la disposicion de
las edificaciones con respecto al derecho de via.

Ventajas de Solucién Propuesta
1. Continuidad de la Carretera Federal No. 3

2. Vialidades laterales de baja velocidad que favorecen y
ordenan actividad comercial

3. Cruce transversal a nivel con mayor integracion urbana y
seguridad para los habitantes de San Antonio de la Minas

4. Facilitacién de acceso e internacion de flujo turistico a la
Region del Vino desde Ensenada.

5. Aprovechamiento del espacio sobre el deprimido para
mejorar la imagen urbana y crear simbolo de acceso a la
Region del Vino.

Objetivo 3. Mejorar la imagen urbana de los poblados.

Estrategia 3.1 Definir y fortalecer la imagen urbana de los
poblados (EI Porvenir, Francisco Zarco y San Antonio
aprovechando los elementos naturales existentes).

Los poblados carecen de una imagen urbana relevante que los
identifique y les de personalidad, por lo cual se requiere crear
elementos de identidad y mejorar su imagen general,
aprovechando los elementos naturales del sitio y los
relacionados con la produccién del vino.

Lineas de Accion:

» Diseno de las vialidades locales, se deberan definir las
banquetas y arroyo vehicular.

* Mejoramiento de la imagen urbana en las principales
vialidades, mediante lo siguiente:

— Muros de piedra del sitio para la delimitar
propiedades y definicidén de la seccion vial.

— Vialidad pavimentada o cubierta con piedra de la
zona (granodioritas tonalitas) o adoquin.
Banquetas de cemento o adoquin.

— Vialidad pavimentada o cubierta con piedra de la
zona o adoquin.

— Banquetas de cemento o adoquin.
— Pintura de fachadas de |las
(conforme paleta de colores).

— Colocacion de vegetacion de ornamento de acuerdo
a la zona, que requiera de poca agua para su
mantenimiento. Las especies pueden ser: huizache,
mezquite, anacahuite, yuca, neem, palo verde,
guaje, sotol, maguey, higuera, palo fierro, ebano,
sabino enano, pasto bermuda, pasto kikuyo.

+ Elaboracién de programas de mejoramiento de
imagen urbana para cada poblado.

construcciones.

Estrategia 3.2 Cuidar y reglamentar la imagen urbana de los
inmuebles en cuanto a fachadas y anuncios comerciales.

La imagen urbana de los corredores comerciales se ve
contaminada por la saturacion de elementos como anuncios en
fachadas de construcciones con de diversidad tipos, disefio,
tamafio y ubicacion, y cableado eléctrico aéreo y desordenado,
ademas se carece de una reglamentacion para el ordenamiento
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de anuncios. No se tiene una tipologia constructiva definida, ni
elementos arquitectdnicos que se puedan retomar para seguir un
patron de disefo.

Lineas de Accion:

» Elaboracion de un Programa de Mejoramiento de Imagen
urbana que incluya entre otras acciones las siguientes:

— Subprograma de mejoramiento de fachadas.

— Instalacion de alumbrado publico subterraneo en
vialidades principales de acceso a los poblados.

— Disefio de pavimentos con materiales de la region
(piedra del sitio o adoquin).

— Dotacién de elementos de sefializacion y mobiliario
urbano en general de tipo ornamental acorde con la
nueva imagen que se pretende, tanto para uso
urbano como turistico en todo el Valle.

— Eliminacién y cambio de anuncios que contribuyen al
deterioro de la imagen urbana, sobre todo de tipo
espectacular en las vialidades principales del Valle,
acceso a los poblados y en las propiedades
vitivinicolas.

— Subprograma de forestacion urbana en todo el Valle,
sobre todo en los poblados.

* Elaboracion de un reglamento de imagen urbana,
anuncios y construccion acorde a las caracteristicas de la
Region del Vino.

* Mejoramiento de la imagen urbana en las principales
vialidades y en corredores comerciales.

* Ordenamiento de anuncios sobre corredores comerciales
y de servicios, principalmente en Francisco Zarco y San

Antonio de las Minas.

Estrategia 3.3 Conservar y mejorar el paisaje natural, agricola y
urbano del Valle de Guadalupe.

El Valle de Guadalupe tiene una serie de caracteristicas de
paisaje de gran importancia que estan en riesgo de degradarse e
incluso perderse por riesgos de tipo natural y por accién del
hombre y sus actividades, por lo cual se deben de establecer
objetivos y acciones a fin de mantener y conservar el paisaje.

Lineas de Accion:

* Mantener las caracteristicas ambientales del paisaje
dentro del area de estudio, para lo cual se propone
realizar las siguientes acciones:

— Conservacion superficie captura de agua pluvial

— Control cultivos forrajeros

— Control en el desarrollo de actividades pecuarias

— Mantenimiento produccion agricola

— Mejoramiento imagen de localidades rurales

— Mejoramiento servicios basicos en rancherias y
poblados

— Proteccion paisaje vitivinicola

— Proteccion paisaje natural con vegetacion riparia

— Reforestacién en zonas degradadas

— Restauracién de zonas degradadas con uso pecuario

— Restauracion de zonas degradadas con uso agricola
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conservacion

Accién Area (ha) %

Conservacion superficie captura de 1,322.25 3.47
agua pluvial

Control cultivos forrajeros 2,398.20 6.29
Control pecuario 1,210.74 3.18
Mantenimiento produccién agricola 2,394.71 6.29
Mejoramiento imagen localidad 1,025.18 2.69
Mejoramiento servicios basicos 615.32 1.61
Proteccion paisaje vitivinicola 4,817.47 12.64
Proteccion paisaje natural con 372.02 0.98
vegetacion riparia

Reforestacion 536.78 1.41
Restauracién pecuaria 54.53 0.14
Restauracién zona agricola 3,011.48 7.90
Total area estudio 38,100.52  100.00 ACCIONES A DESARROLLAR PARALA

CONSERVACION DEL PAISAJE
[ contRoL DE cuLTIVOS FORRAJEROS
CONTROL PECUARID
MANTENMIENTO DE PROD UCCION AGRI COLA
ME JORAMIENTO DE IMAGEN LOCALD AD
ME JORAMIENTO DE SERVICIOS BASICOS
Il PROTECCION DELPAISAJE NATURAL
Il FROTECCION DEL PASAJE VITIVINICOLA
REFORESTACION
RESTAURACI ON ZONA AGRICOLA
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Objetivo 4. Promover la vivienda digna para toda Ia
poblacioén.

La mayor parte de la poblacion recibe de 1 a 2 salarios minimos
mensuales, por lo que no puede acceder a algun tipo de crédito
para comprar una vivienda, por lo que el mecanismo mas
recurrido para hacerse de una vivienda es la autoconstruccion,
por ello el gobierno debera crear programas para la atencion de
los sectores de ingresos mas bajos de la poblacion a fin de
poder proporcionares una vivienda digna. El 30% de la vivienda
existente requiere de acciones de mantenimiento o
mejoramiento.

Estrategia 4.1 Elaborar programas de apoyo para la construccién
de vivienda.

Lineas de Accion:

* Gestionar la implementacion de programas para el
mejoramiento de vivienda como Programa "Tu Casa" o
"Vivienda Rural".

Estrategia 4.2 Apoyar
mejoramiento de vivienda.

la elaboraciéon de programas de

Lineas de Accion:

» Elaborar un Programa de Mejoramiento de Vivienda para
la poblacién de Francisco Zarco, La Subestacion, El
Porvenir y San Antonio de las Minas.

Objetivo 5. Consolidar y controlar los poblados.

Estrategia 5.1 Fortalecer la infraestructura y equipamiento
urbano. Garantizar la dotacion de servicios basicos,
infraestructura y equipamiento.

Lineas de accion:

» Garantizar la dotacién de las redes de los servicios de
agua potable, alcantarillado y energia eléctrica y
extension de las redes para el mediano y largo plazos.

* Dotacion y complementacion de los elementos de
equipamiento y redes de servicios publicos en las
localidades de Francisco Zarco, San Antonio de las
Minas y El Porvenir.

» En el caso de las instalaciones de combustible,
equipamientos de tipo regional, se deberan ubicar fuera
del Valle, se propone que se establezcan en la zona
industrial del Sauzal que aun cuenta con zonas donde se
pueden establecer este tipo de usos, por su distancia
permite proporcionar el servicio de manera adecuada.

« Aprovechar predios baldios para la creacion de parques
urbanos.

* Mejoramiento de los elementos de equipamiento urbano
existentes.

Estrategia 5.2 Definir la zonificacién secundaria para cada uno
de los poblados.

Se propone una zonificacién secundaria para los tres poblados
principales, en donde se establecen los usos y destinos
permitidos dentro de los limites de centro de poblacién definidos.

Se prevén usos habitacionales, comerciales, usos mixtos y de
servicios, areas verdes, equipamiento, agroindustria, reserva de
crecimiento y areas de amortiguamiento.
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Asociado a la zonificacion propuesta se propone la normatividad Lineas de Accion:
en términos de compatibilidad de usos y destinos, y normas
técnicas asociadas.

Lineas de accion:

Se definen de acuerdo a la vocacion de cada poblado el
tratamiento para cada poblado:

— La consolidacién de El Porvenir como Centro principal
de equipamiento para el Valle donde se concentran
los equipamientos regionales que demanda la zona
en el mediano y largo plazo.

— Francisco Zarco: Poblado de crecimiento controlado.
Donde se debera controlar del crecimiento urbano
hacia el sur, en la zona del arroyo de Guadalupe.
Hacia la zona norte y sur oriente de La Subestacion
también se tendra una politica de control del
crecimiento por el riesgo que existe de suelo no apto
y afectacion del paisaje natural.

— San Antonio de las Minas: Poblado de crecimiento
controlado.

— Ignacio Zaragoza: Poblado de crecimiento controlado.

En cuanto al aprovechamiento urbano se deberan
establecer los usos del suelo, siendo estos Area urbana
actual y la reserva urbana.

Estrategia 5.3 Establecer reservas para el crecimiento urbano

futuro.

De acuerdo al crecimiento previsto para cada uno de los
poblados y conforme al impulso de la actividad turistica en la
region, se deben de establecer claramente y adquirir las
reservas territoriales necesarias para cada uso del suelo.

Adquirir reservas urbanas para el crecimiento poblacional
esperado ligado a la actividad turistica.

En ElI Porvenir las zonas de crecimiento futuro se
proponen principalmente hacia el surponiente, estas se
complementaran con una zona de equipamiento en la
parte sur del asentamiento.

En Francisco Zarco las areas para el futuro crecimiento
seran hacia el surponiente del asentamiento actual, y
hacia el oriente y surponiente de La Subestacion.

En San Antonio de las Minas los terrenos destinados a
reserva urbana se ubican hacia el sur y oriente.

Establecer la zonificacion y la estructura vial en las zonas
de reserva.

Para normar los usos del suelo en la zona de estudio se
propone una zonificacion primaria que incluye los siguientes
usos:

Areas de proteccion de acuerdo a lo establecido en el
POE

Areas de conservacién, en las que se permiten la
realizacion de actividades turisticas de muy bajo impacto
como el excursionismo y senderismo,

Area Agricola
Zona Urbana Actual

Area Urbanizable en las reservas de crecimiento futuro
previstas dentro de los limites propuestos para cada
centro de poblacion.
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«  Areas condicionadas al desarrollo, fuera de los limites de
los centros de poblacion y que por sus caracteristicas
fuera de las zonas agricolas y de las areas de proteccion,
podran tener un desarrollo condicionado y de bajo
impacto.

Los principales usos que se definen para los poblados son:
habitacional, mixto, comercial, equipamiento urbano, area
verde, parque urbano, infraestructura urbana, reserva
urbana, amortiguamiento y proteccion ecoldgica.

En El Porvenir se proponen consolidar el poblado donde
predomina el uso habitacional, sobre la carretera de acceso
se establece un corredor de usos mixtos, se consolidan
varios zonas que concentran equipamiento urbano,
principalmente en la zona centro y sur, la zona de reserva
para el crecimiento, y las zonas de amortiguamiento al norte
sur y sur oriente para la proteccién de zonas de cultivo.

En Francisco Zarco se densificara el actual asentamiento en
el que la mayor parte es de uso habitacional, se definen
varios corredores de wusos mixtos, varios centros
concentradores de equipamientos y areas verdes, al arroyo
de Guadalupe se le establece como preservaciéon ecoldgica
con 3 parques urbanos al sur y oriente al margen del arroyo,
una zona de reserva urbana, y se determinan zonas de
amortiguamiento a su alrededor para la proteccion de las
laderas de las montafas y zonas de cultivo.

En San Antonio de las Minas se consolidan las zonas
habitacionales con wun corredor de usos mixtos vy
equipamiento urbano sobre la calle principal, consolidar el
corredor comercial en la carretera federal no. 3, se
promovera la proteccion de las cafadas, finalmente se

definen las zonas de reserva urbana en torno al

asentamiento.

Estrategia 5.4 Elaborar programas de desarrollo urbano de
centro de poblacidn para cada uno de los poblados.

Dado la presion del crecimiento urbano de los poblados
ubicados en el Valle de Guadalupe hacia zonas agricolas, y con
el incremento de la poblacién demandante de servicios, es
necesario definir la zonificacién secundaria en la cual se define
la estructura urbana, usos, destinos y reservas, con una
planeacion a mayor detalle. El cual tiene como fin la
conservacion de las zonas agricolas y ecologicas.

Lineas de Accion:

» Definir las zonas de usos habitacionales, corredores de
servicios, areas de preservacion ecolégica, reservas
territoriales, centro urbano y centros de barrio.

« Para cada zona se estableceran normas de
compatibilidad de usos y destinos del suelo, densidad de
poblacion (para usos habitacionales y servicios), asi
como las referidas a los coeficientes sobre intensidad de
usos del suelo.
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Zonificaciéon Secundaria
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Estructura de la Estrategia de Desarrollo Turistico

La estrategia de desarrollo turistico se basa en el impulso a la
actividad vitivinicola, turistica y recreativa en la Regién del Valle
de Guadalupe, a través de lograr el equilibrio del acuifero
promoviendo el manejo sustentable del agua y las cuencas de la
region y de la dotacion del equipamiento turistico y la
diversificacion de nuevos productos que permitan atender
nuevos segmentos de mercado e incrementar la estadia del
visitante y su derrama econdmica, y permita aportar mayores
beneficios a la poblacion local e integrarla al desarrollo social y
econdémico de la Regién.

La Estrategia de Desarrollo Turistico plantea cinco objetivos
estratégicos

Objetivos Estratégicos Estrategias

1.1lmpulsar la creaciéon de productos turisticos
competitivos, (enoturismo, gastronémico, rural y
ecoturismo)

1.Desarrollo de  productos

1.2 Fortalecer el turismo cultural de la Region.

turisticos competitivos vy

1.3 Materializar proyectos turisticos detonadores

diversificados en la Regién  (Centro Cultural Vitivinicola)

1.4 Dotar de oferta hotelera y equipamiento turistico a
la Region.

2. Reestructuracion y creacion 2.1 Reestructuracion y creacion de rutas y circuitos

de rutas y circuitos turisticos turisticos en el Valle de Guadalupe

3.1 Establecer programas de fomento a la educacion

3. Mejoramiento de la calidad y capacitacion turistica.

de los servicios turisticos 3.2 Establecer programas de fortalecimiento de la

cultura turistica.

3.3 Establecer programas para la certificacion de
empresas turisticas

3.4 Generar un sistema de informacion turistica
propia de la Region.

4. Consolidar el

posicionamiento del Valle

4.1 Creacién de un programa de promocioén y
de Guadalupe como Ruta publicidad del Valle de Guadalupe
del Vino a nivel nacional e

internacional
5.1 Promover la declaratoria de reserva del Paisaje

Agricola como patrimonio de la Humanidad por
la UNESCO.

5. Conservacion de la Unidad
Paisajistica Agricola para la
Zona del Valle de

Guadalupe

5.2 Impulsar la consecucion del Programa Pueblos
Magicos para la Region del Vino

Objetivo 1. Desarrollo de productos turisticos competitivos
y diversificados en la Regién

Actualmente la actividad turistica en la region es limitada,
centrandose Unicamente a la visita de diversas vinicolas
particularmente en la época de las fiestas de la vendimia, en
donde se realizan paseos a casa vinicolas y cata de vinos. Sin
embargo la regibn cuenta gran potencial para su
aprovechamiento turistico, dandole valor agregado a la zona.
Para ello es fundamental la definicion de segmentos de mercado
que impulsen el desarrollo sustentable de la region.

Estrategia 1.1
competitivos.

Impulsar la creacion de productos turisticos

51

VERSION
CONSULTA PUBLICA
03 DE SEPTIEMBRE AL 03 DE OCTUBRE DE 2009



PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO URBANO -TURISTICO DE DE LOS VALLES VITIVINICOLAS

DE LA ZONA NORTE DEL MUNiIcIPIO DE ENSENADA (REGION DEL VINO), B.C.

La regién cuenta con un importante potencial para el desarrollo
turistico, con una diversidad de recursos tanto naturales como
culturales, sin embargo estos no han sido aprovechados de
manera adecuada y se han deteriorado, esto hace necesario
crear e implementar productos turisticos que ayuden a la
captacion de nuevos mercados a fin de beneficiar a la
poblacion local y a la actividad econdémica de la zona.

Lineas de Accion:

» Construccion de infraestructura y equipamiento para la
realizacion de actividades turistico-recreativas de la
Region.

« Impulsar el desarrollo del ecoturismo, con actividades
que fomenten |Ila proteccion y conservacion del

medioambiente, a través de senderos interpretativos,
zonas para acampar, entre otros.

» Creacién de actividades para el segmento de turismo de
aventura en los alrededores del Valle, como: bicicleta de
montafa, cabalgatas y caminata.

* Creacion de un de senalizacion

contextualizado.

programa

* Impulso del turismo enoldgico y cultural con base en la
elaboracion de proyectos comunitarios como; museos,
galerias de arte, entre otros. Adicionalmente, se deberan
elaborar rutas y circuitos turisticos que vinculen
territorialmente otras comunidades cercanas, que
también participen de los beneficios de la actividad
turistica y vitivinicola.

* Fomentar y proteger los productos locales, tales como
aceite, vino y quesos.

Estrategia 1.2 Fortalecer el turismo cultural en la Regién

La actividad vitivinicola en el Valle de Guadalupe se remonta al
siglo XVIII cuando los jesuitas sembraron las primeras cepas de
en los valles de La Misién y Santo Tomas, asi como el exilio por
parte de la comunidad Rusa, heredando esta zona parte de sus
costumbres y su cultura. Existe cierto bagaje histérico-cultural
importante de rescatar en la zona para lo que se hace necesario
implementar ciertas acciones a fin de fortalecer la actividad
cultural del Valle.

Lineas de Accion:
» Elaborar calendario de eventos culturales.

» Construir equipamiento cultural para promover eventos
como las fiestas de la vendimia, entre otras festividades
que permitan la atraccién de turistas en diversas épocas
del afo, con la creacién de un espacio publico cultural
que fortalezca la identidad local y regional.

* Incrementar la oferta de eventos en el Valle, que permita
disminuir la estacionalidad del sitio.

« Fortalecimiento del Museo Local que potencie la historia,
cultura y actividades propias de la Region y resalte la
importancia del Valle.
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Estrategia 1.3 Materializar proyectos turisticos detonadores
“Centro Cultural Vitivinicola”

Actualmente la actividad turistica dirigida a la industria
vitivinicola en el Valle de Guadalupe es limitada, restringiéndose
a la visita a algunos de las casas vitivinicolas, las actividades
mas importantes son las fiestas de la vendimia, en el mes de
agosto.

Lineas de Accion:

La creacion de un Centro Integral que permita concentrar las
actividades de la industria vitivinicola y enoturismo en un mismo
recinto, el cual concentre un mercado de regional de productos
propios de la zona, Extension de la Escuela de Enologia y
Gastronomia de la UABC (practicas), museo nacional del vino,
unidad de seminarios, recinto principal de la vendimia, sede de
la asociacion de vitivinicultores de Baja California, taller/vifiedo
escuela, en donde se ofrezcan los servicios de alimentos,
bebidas, asi mismo la exposicion de las actividades agricolas
tipicas, en donde el uso de los recursos e infraestructura sean
usados de manera sustentable. Un elemento adicional de este
producto turistico es la recuperacion de las tradiciones
culturales.

Ubicacién del Centro Cultural Vitivinicola (CCV)

Terrenos Propuestos para
ubicacién de CCV

mmmm Carretera Federal 4 Carriles
=== Carretera Estatal 2 Carriles

. Entronque Local con paso
Inferior (Alcantarilla)

e C@MiNos Locales
Pavimentados
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Estrategia 1.4 Dotar de oferta hotelera y equipamiento turistico a
la Regién

Lineas de Accion:

» Generar la oferta turistica necesaria para la atraccién y
estadia de visitantes del mercado regional, nacional e
internacional, principalmente la construcciéon de nueva
oferta hotelera de tipo boutique, bed & breakfast y
categoria turistica, permitiendo la ampliacion de la oferta
actual. Asimismo oferta hotelera de menor calidad
turistica en los poblados de Francisco Zarco, el Porvenir
y San Antonio de las Minas.

+ Creacidon de modulos de servicios turisticos en la entrada
de los tres poblados y en la sede del Centro Cultural
Vitivinicola.

Objetivo 2. Reestructuracion y creacion de rutas y circuitos
turisticos

Estrategia 2.1 Restructuracién y creacién de rutas y circuitos
turisticos en el Valle de Guadalupe

Lineas de Accion:

+ Para la integracion y promocion de los circuitos y
corredores turisticos se deberan considerar los siguientes
elementos:

* Nombre: Cada circuito debera ser denominado con un
nombre, de acuerdo a los segmentos turisticos que
atienda y a los productos turisticos que integre. Se
definen los circuitos siguientes:

Gran Circuito Vitivinicola
Circuito Rural Vitivinicola
Circuito Misién Cultural

— Temas: Especificar los temas que se abordaran
durante el recorrido de dicho circuito.

— Atractivos especificos: Debera estar incluida una breve
descripcion de cada uno de los atractivos turisticos a
visitar durante el recorrido.

— Prestadores de servicios turisticos: Deberan estar
involucrados en la prestacion del servicio empresas tour
operadoras, hoteleros, restaurantes y transportes, que
garanticen buenos niveles de servicio para los visitantes.
— Duracion: Especificar la duracion de cada circuito,
sefialando el numero de dias y noches, o de horas,
segun sea el caso.

— Costo: Especificar el costo del circuito y los servicios
que incluye: hospedaje, transporte, entrada a atractivos 6
si se trata de un paquete todo incluido.

Para la materializacion de circuitos y corredores turisticos se
proponen las siguientes lineas de accion:

Realizar estudios para el disefio e implementacion de las
rutas turisticas potenciales, las cuales podrian estar
agrupadas por el segmento al que estarian dirigidas:
Gran Circuito Vitivinicola, este circuito se estructura a lo
largo de la carretera No. 3 que actualmente se esta
ampliando a cuatro carriles, inicia en Ensenada y termina
hacia el norte en Guadalupe, teniendo como alternativa
de regreso por Francisco Zarco, ElI Porvenir, Rancho
Bonito y finalizando en San Miguel; el Circuito Rural
Vitivinicola constituido en el interior del Valle vinculando
el Centro Cultural Vitivinicola, EI Porvenir, sur de
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Francisco Zarco y San Antonio de las Minas y con la
mayoria de las empresas vitivinicolas (Monte Xanic,
Chatea Camou, Chimul Vinos, Barén Balché, Adobe
Guadalupe, Vinicola Don Juan, Vinos Bibayoff, Vinicola
Piojoan, Xecue, Mogor Badan, Casa de Piedra, Vifia de
Liceaga, Vinisterra y Cavas de Don Juan); finalmente el
Circuito Misién Cultural que vincula el Centro Cultural
Vitivinicola, Francisco Zarco (museos), La Subestacion,
la zona de San Antonio Necua y las empresas
vitivinicolas de L.A. Cetto, Pedro Domecq y La Casa de
Dona Lupe.

Construir miradores escénicos en varios puntos de las
rutas turisticas.

Asimismo, se propone un corredor gastronémico, el cual
inicia en la zona de San Antonio de la Minas y termina en
el Centro Cultural Vitivinicola.

También se proponen rutas internas para ofrecer

recorridos en caballo o bicicleta

Establecer un programa de sefalizacién turistica y
garantizar su aplicacion y su adecuada implantacion, ya
que aunque se cuenta en algunos puntos con
sefalizacién, su ubicacion no es la adecuada.

Construccion de centros de informacién y orientacién al
turista, y puesta en operacion de los centros existentes.

Establecer rutas de transporte turistico acordes a cada

b. Contar con una

red vial u otro tipo de via de

comunicacion.

La Ruta debe de tener un punto de inicio en donde se
ofrezcan los elementos necesarios para el buen
desarrollo de la misma.

Sefializacion a lo largo de todo el recorrido, médulos de
informacion y/o paraderos con mapas de informacion.
Sefalizaciones claras a las diferentes bodegas,
atracciones y servicios, bilingle

Infraestructura adecuada para los vehiculos evitando (o
limitando) determinados tipos de calzada. Por ejemplo,
estableciendo la posibilidad de que puedan llegar
autobuses o microbuses a las bodegas.

Definir uno o varios circuitos a través de la propia area
geografica, con la sefalizacion adecuada, indicandose
las diferentes bodegas y demas lugares relacionados con
el vino, informacién sobre lugares historicos u otros de
interés. A su vez, las rutas deben de servir para
desarrollar econémica y socialmente la zona geografica,
destacando los beneficios en cuanto al conocimiento,
apreciacion y degustacion del vino y valorizando el
turismo rural de la zona

Desarrollo de un tema adecuado y diferenciador en cada
ruta o circuito en donde se resalten, determinados
hechos histéricos o culturales de la zona, y que permita

uno de los circuitos propuestos. contemplar también Ila idiosincrasia de la zona
vitivinicola.
Elementos importantes a considerara en el disefio de rutas
enoturisticas:
a. La ruta debe de construirse sobre la base de una
actividad especifica que la distinga y la diferencie
(elaboracién de vino).
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Reestructuracion de Circuitos
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Simbologia:

RESTRUCTURACION DE CIRCUITOS
f Empresas Vitivinicolas

Recorridos por transporte motorizado
Gran Circuito Vitivinicola
) Circuito Rural Vinicola
C—3 Circuito Misién Cultural
mmmm Corredor Gastrondmico
«+++« Carretera Escénica

Recorridos por caballo o bicicleta (esquematico)
— — = Rutas Ecologicas (esquematico)

Vialidad

Ampliacién a 4 Carriles (Modernizacion
con adecuaciones para turismo)

== Autopista de Cuota (4 Carriles)
= Autopista Libre (4 Carriles)
— Carretera Federal Libre
Carretera Estatal

----------- Libramiento Ensenada
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Objetivo 3. Mejoramiento de Ia calidad de los servicios
turisticos

Estrategia 3.1 Establecer programas de fomento a la educacién
y capacitacion turistica.

Lineas de Accidn

Revisidon y actualizacion de programas y cursos
existentes en materia turistica.

Creacion de tour operadores especializados en la
comercializacién del turismo enoldgico

Elaboracién de programas especificos para cada tipo de
prestadores de servicios turisticos: empresas de
hospedaje, establecimientos de alimentos y bebidas, tour
operadores especializados

Disefiar programas especificos de capacitacién para
micro y pequefias empresas turisticas, con el apoyo de la
SECTUR Estatal y Federal, la Secretaria de Desarrollo
Econémico del Estado y otros organismos no
gubernamentales.

Creacién de la escuela de educacion agricola integral
(todos niveles).

Creaciéon de una escuela de oficios y establecer un
programa de certificacion de oficios

Propiciar la educacion tecnolégica con la formacion de
técnicos profesionales en turismo. Para ello se requiere
del disefio de un plan de estudios acorde a las
necesidades del sector. Es necesario evaluar las
capacidades y actual infraestructura educativa de la
region.

Creacion de escuelas de oficios, asi como el disefio de
programas de certificacion de los mismos.

Estrategia 3.2 Establecer programas para fortalecer la cultura
turistica entre prestadores de servicios turisticos y entre la
poblacion en general.

Lineas de Accion:

Disefo e implementacion de una intensa campafa de
concientizacion a los prestadores de servicios turisticos
en la importancia del sector turistico en la economia
regional, introduciendo conceptos de calidad y excelencia
en el servicio. Para la realizacién de esta campafia se
requiere de la vinculacion de las autoridades estatales y
municipales. Se propone la solicitud ante la SECTUR de
los apoyos necesarios para la imparticion de cursos
respectivos de Cultura turistica proporcionados por esta
dependencia.

Es importante trabajar conjuntamente para obtener los
resultados esperados y garantizar la participacion de los
prestadores de servicios en estos programas.

Fomentar y proteger los productos locales, tales como
aceite, vino, quesos, etc.

Disefio e implementacion de programas de cultura
turistica dirigidos a la poblacién en general, que permita
establecer una cultura turistica y de servicio entre la
poblacion. En este sentido se puede recurrir a la
realizacion de talleres para estudiantes y resto de la
poblacién, haciendo uso de las instalaciones de los
planteles educativos en todos los niveles. Para ello se
requiere del apoyo de la SECTURE y Secretaria de
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Educacion Publica Estatal. A partir de lo cual se debera
realizar una campafia de concientizacion turistica en
medios masivos de comunicacion para acceder a toda la
poblacion.

Estrategia 3.3 Establecer programas para la certificacion de
empresas turisticas.

Lineas de Accion:

« Para el resto de las empresas se promoveran
programas como el Distintivo M, también promovido
por la SECTUR y que se enfoca a lograr la
modernizacion de las PYMES Turisticas. En todos los
casos se debera contar con el apoyo e
involucramiento directo de la Secretaria de Fomento
Turistico del Estado (ver anexo Programas de
Certificacion Turistica).

Estrategia 3.4 Generar un sistema de informacion turistica propia
de la Region.

Lineas de Accidn

Para la construccién e implementacion de este sistema
de informacion se requiere en primera instancia el disefio
e implementacion de los procedimientos de
levantamiento de informacion directa, a través de una
encuesta directa a los visitantes.

El disefio e implantacion del sistema de informacién
turistica. Una vez obtenida esta informacion, se requiere
de su procesamiento e interpretacién, para lo cual se
requiere el disefio de un sistema que agrupe y obtenga la

informacion de todos los indicadores obtenidos del
cuestionario aplicado, y adicione la informacion obtenida
y emitida por los prestadores de servicios turisticos.

Objetivo 4. Consolidar el posicionamiento del Valle de
Guadalupe como Ruta del Vino a nivel nacional e
internacional

Estrategia 4.1 Creacion de un programa eficiente de promocion y
publicidad del Valle de Guadalupe.

Lineas de Accion:

Consolidar la participacién en eventos de promocion
nacionales e internacionales en donde se promociones la
marca (imagen) definida y se fomente la inversion
privada en el destino.

Consolidar la pagina de internet, con la participacion y
patrocinio de los prestadores de servicios turisticos, en la
que ademas de los atractivos turisticos se ofrezca
informacion de actividades y prestadores de servicios asi
como la promocion de paquetes turisticos a la region.
Establecer sistemas de reservaciones en linea.

Dirigir la campanfa publicitaria disefiada en publicaciones
y cadenas de TV.

Establecer alianzas estratégicas con agencias tour
operadoras para incluir paquetes a la region dentro de
sus catalogo de productos ofrecidos.

Al dirigir la campafia de promocion y comercializacion de los
productos turisticos disefiados, se recomienda tomar en cuenta
los siguientes elementos clave:

Facilitar el acceso a agencias de viaje y a turistas.
Implementar una pagina web que permita promocionar el
destino y hacer reservaciones.
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« Difundir informacién suficiente. Incorporar detalles de
tarifas, horarios, itinerarios y maneras de acceder a los
destinos, en la publicidad utilizada.

» Configurar paquetes promocionales con hoteles, lineas
aéreas, tour operadores, para atraer mercados meta.

« Conjuntar esfuerzos de promocion con el pais vecino

+ Constancia. Garantizar esfuerzos permanentes, no
importa que sean modestos, hay que considerar que el
mercado no tiene memoria.

Objetivo 5. Conservacion de la unidad paisajistica agricola
para la Zona del Valle de Guadalupe

Estrategia 5.1 Promover la Declaratoria de Reserva del Paisaje
Agricola como Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO

El auge del turismo ha puesto de manifiesto la necesidad de
comprender y preservar los valores naturales y los modos de
vida de las comunidades receptoras de turistas. De igual
manera, se pone de manifiesto la necesidad de hallar una forma
de preservar el patrimonio cultural y natural y emplearlo como
insumo para el desarrollo

La UNESCO como organismo protector de los recursos
culturales y naturales ha considerado al paisaje como un
elemento merecedor de proteger, por lo que en diciembre de
1993 declaro el primer paisaje patrimonio de la humanidad, Las
Montafias de Tongario de Nueva Zelanda y actualmente ya se
cuenta con 11 lugares en el mundo.

Asi el Paisaje se define como la manifestacion formal de la
relacién sensible de los individuos y las sociedades en el
espacio y en el tiempo con un territorio mas o menos

modelado por los factores sociales, econémicos Yy

culturales

Lineas de Accion:

En este contexto, una de las principales estrategias planteadas
en este Programa es la promocion de la Region del Vino para
ser declarado Patrimonio de la Humanidad ante la UNESCO.

El proceso para la promocion y aceptacion es intenso y amplio,
pero considerando el potencial del destino se considera factible
Para ser incluidos dentro de la Lista de Patrimonio de la
Humanidad, un comité designado por la UNESCO evalua que
los sitios propuestos cumplan con los siguientes criterios:

« Ser ejemplo representativo de los grandes periodos de la
historia de la tierra, en cuanto a sus procesos geologicos

« Ser muestra de los procesos ecoldgicos y bioldgicos de
la evolucion y el desarrollo de ecosistemas vy
comunidades de plantas, animales, etc.

* Representar fenbmenos naturales o constituir areas de
belleza natural o estética excepcional

+ Contener habitats representativos e importantes para la
conservacion in situ de la diversidad biolégica o que
contengan especies amenazadas o tengan valor
excepcional para la ciencia.

» Criterios de proteccion, administracion e integridad.

Estrategia 5.2 Impulsar la consecucion del Programa Pueblos
Magicos para la Regién del Vino

Actualmente la Secretaria de Turismo del Estado esta
considerando la incorporacién de la Regién del Vino al Programa
de Pueblos Magicos promovido por la SECTUR federal. Lo cual
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seria el primer paso para conservar y proteger las
caracteristicas naturales y paisajisticas de la Region.

A partir de su incorporacién al Programa se podran obtener
mayores recursos para desarrollar e impulsar la Regién a nivel
nacional e internacional.

Lineas de Accion:

En este contexto, una de las principales estrategias es continuar
con el proceso para convertir la Region del Vino en Pueblo
Magico.

El proceso para aceptacion e incorporacion exige que el

poblado o regién cumpla con los diversos criterios para su
declaratoria, con el potencial del destino se considera factible.

A continuacion se enlistan los principales criterios en los que se
debera trabajar para lograr la inclusién de la Region del Vino en
el Programa de Pueblos Magicos:

e Contar con la declaracién de Monumentos Histéricos. (Arte
Rupestre, Sitio Misional de Nuestra Sefiora de Guadalupe,
Vestigios de las Minas de San Antonio, Morteros Gigantes /
San José de la Zorra, Morteros Gigantes de San Antonio
Nécua).

e Contar con los instrumentos de planeacién necesarios
(Programa de ordenamiento ecolégico territorial, programa de
desarrollo urbano turistico, entre otros)

6.6 Estrategia Socioeconémica y Cultural

En ese sentido y con base a los resultados obtenidos en el taller
de planeacion estratégica, la estrategia de desarrollo urbano se
constituye en los siguientes objetivos.

Objetivos Estrategias

1.1 Creaciébn e implementacion de

1. Integrar ala poblacion programa de empleo de trabajadores

en el desarrollo

locales en empresas locales
econémico de la
1.2 Impulsar las actividades econdémicas

Regién
complementarias
2.Promover la
conservacion de 2.1 Enriquecer y preservar las tradiciones
costumbres y culturales
tradiciones

3.Capacitacion de la 3.1 Creacion de escuela de oficios y de

poblacién en educacion agricola integral

actividades 3.2Creacién de centros de capacitacion

relacionadas con el

turistica (hoteles-escuela) con

Cluster Vitivinicola orientacién ecolégica

4. Garantizar la seguridad :
» 4.1 Promover el incremento de agentes y
de la poblacion y las »
patrullas en la Regién
empresas.
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Objetivo 1.Integracion de Ila Poblacion al Desarrollo
Econdémico de la Region

Estrategia 1.1. Fomentar la integracion de la poblacion al
desarrollo econémico de la Regién

La mayor parte de la poblacion de las diferentes localidades no
esta involucrada en las principales actividades de la region,
como es el caso de la vitivinicultura. Algunos enfrentan el
desempleo y el resto se dedica a cubrir las necesidades basicas
de los poblados

Lineas de accidén

* Integrar a la poblacion a proceso productivo de la
actividad vitivinicola

* Implementar acuerdos con las empresas instaladas y por
instalarse para que se otorguen un numero establecido
de plazas en todos los niveles (operativos y directivos)
para la poblacion local.

« Definir esquema fiscal para la aplicacion de los
impuestos generados en la zona en la misma zona (pago
de impuestos en especie, beneficios fiscales, etc.)

« Creacion de restaurantes y mercados locales

Estrategia 1.2 Impulsar las actividades econdmicas

complementarias

Tanto la generacion de nuevas actividades econdmicas como su
diversificacion pueden incentivar nuevas fuentes econdémicas

que permitan mayores oportunidades de desarrollo para la
poblacion.
Lineas de Accion

+ Elaborar un Programa para la detonacién de proyectos
comunitarios en la Region

* Impartir los programas de capacitacion de los 3 nivelas
de gobierno en la poblacién de la Region

* Incentivar la creacion de microempresas.

+ Elaborar un programa para el disefio de sistemas de
comercializacion para productores locales.

* Promover un centros de venta entre comerciantes locales
(paradores locales)

» Proporcionar apoyos técnicos y financieros para su
constitucion, administracion y operacion

Objetivo 2.
costumbres

Promover la conservacion de tradiciones y

El desconocimiento de tradiciones, costumbres e historia, es en
muchas ocasiones uno de los factores principales de falta de
arraigo e identidad en las comunidades, asi como de la pérdida
de tradiciones y riqueza cultural, cuyos efectos se ven reflejados
en asentamientos sin identidad y con atractivos pobres.

Estrategia 2.1 Enriquecer y preservar las tradiciones culturales

Lineas de Accidn
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» Generar material didactico con historia y cultura de la
region Vitivinicola, que permita dar a conocer a toda la
comunidad la Historia del Valle de Guadalupe

e Crear un fondo para el desarrollo de un
"Regién del Vino y Siglos de Historia".

» Elaborar un programa para el rescate de tradiciones

» Creacidn de canales de comunicacion y espacios para la
difusién

« Impulsar la creacion de talleres artesanales que
permitan el rescate de tradiciones de las comunidades
indigenas en la Zona.

programa

Objetivo 3. Capacitacion de la poblacion en actividades
relacionadas con el Cluster Vitivinicola

Actualmente en la Regibn no cuenta con equipamiento y
programas de educacion especializados para atender la
demanda de recursos humanos capacitados para la industria
vitivinicola principalmente.

Estrategia 3.1 Creacion de escuela de oficios y de educacién
agricola integral
Lineas de Accion

+ Creacion de escuelas de educaciéon agricola integral en
todos los niveles educativos

En la region el sistema de educacion es deficiente y escaso, asi
mismo esta solo se dirige a la educacion basica. El
fortalecimiento del sistema educativo especializado en turismo y
en enoturismo propiciara oportunidades para toda la poblacion,
a través de la formacion integral. La falta de estos es un
problema que enfrenta la poblacion

Lineas de accién

« Se propone la creacién de centros de capacitacion
turistica, orientados principalmente al enoturismo

Objetivo 4. Garantizar la seguridad de la poblacion y las
empresas en la Regién

La poblacion y las empresas han expresado preocupacién por el
gradual incremento de delincuencia en la Region y se busca
disminuir el problema.

Estrategia 4.1 Disminuir la delincuencia en la Regién

Los servicios de seguridad proporcionados por las autoridades
no han sido suficientes para combatir el problema de
delincuencia con eficacia, es necesario buscar alternativas que
ayuden a mitigar el problema.

» [Establecer programas de certificacion de oficios g Estable(?er una _ campafia permanente sobre la
prevencion de delitos.
Estrategia 3.2 Creacion de centros de capacitacion turistica + Incrementar agentes y patrullas en la Region
(hoteles-escuela) con orientacion enoldgica » Impulsar la vigilancia por vecinos
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6. Proyectos Detonadores
Con base en las estrategias planteadas se determinan los Ubicacion de los Proyectos D(f,t.o.l.']adorc.as
proyectos urbanos y turisticos necesarios para llevar a cabo el
desarrollo de La Region del Vino.

Los proyectos detonadores propuestos se orientan a promover y
desarrollar la actividad vitivinicola del Valle de Guadalupe,
ademas de representar un punto de atraccion y promocion
turistica siendo parte de la estrategia general propuesta para el
mismo valle.

Para lograr la integracion de las iniciativas propuestas para
impulsar la actividad turistica y el desarrollo urbano el Valle de
Guadalupe se propone el siguiente conjunto de proyectos
estructuradores.

Fa : Earii Antorilo de fas
'

1.2 Alternativa “B” El Porvenir

Minas
1. Construccién de un Centro Cultural Vitivinicola 9- n i i
2. Puerta de Acceso a la Region del Vino
3. Hotel y Hosteria Rustica Ublcagion etiva «A” Magor
4,

Unidad de Cabanfas Ecoturisticas
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1. Centro Cultural Vitivinicola (CCV)

Descripcion del Proyecto:
Centro Cultural del Valle de Guadalupe
Justificacion:

El Valle de Guadalupe es uno de los principales productores de vino
en Meéxico. En la actualidad la cultura del vino en el pais ha ido
creciendo de manera importante, principalmente en el consumo de
vino nacional, sin embargo falta posicionar al Valle como destino
enoturistico tanto a nivel nacional como internacional. A fin de detonar
el desarrollo turistico en la regién asi como la realizacion de
actividades turisticas de forma sustentable y ordenada, se propone la
construccion del Centro Impulsor para el Cluster Vitivinicola.

Capacidad:

Se propone que cuente como minimo con un museo nacional del vino,
centro de exposiciones y eventos, oficinas de la asociacion de
vitivinicultores de ensenada, Extension de la Escuela de Enologia y
Gastronomia de la UABC, exposicidon y ventas, mercado regional de
ingredientes, estacionamiento y areas jardinadas.

Inversion Estimada: 87.53 mdp
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Vista del centro Cultural Vitivinicola
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Vista del centro Cultural Vitivinicola
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2. Puerta de Acceso a la Regioén del Vino

Descripcion del Proyecto:
Definir y enmarcar el acceso a la Region del Vino

Justificacion:

Capacidad:

Se propone el entronque a desnivel de la carretera federal no. 3
en la interseccion con la vialidad principal de acceso a San
Antonio de las Minas, crear un espacio escultérico que
identifique al valle junto con el ordenamiento del corredor
gastronémico.

Inversion Estimada: mdp

Propiedad de la Tierra: Federal / Privada
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Paso Inferior Vehicular (PIV) San Antonio de la
Minas

» Seccion total 40 m (derecho de via)
» Seccion Tipo en deprimido: 18.5m
» Seccion calles laterales: 8.5 m en cada lado.

» Seccion sin calles laterales 21.5m

L_acaiiz acion

“'. 12227 #“_'__..--ﬁﬂ-:—""
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69 VERSION
CONSULTA PUBLICA
03 DE SEPTIEMBRE AL 03 DE OCTUBRE DE 2009



PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO URBANO -TURISTICO DE DE LOS VALLES VITIVINICOLAS
DE LA ZONA NORTE DEL MUNIcIPIO DE ENSENADA (REGION DEL VINO), B.C.

Paso Inferior Vehicular (PIV) San Antonio de la Minas

Imagen de la entrada al Deprimido

Paso Inferior Vehicular (PIV) San Antonio de la Minas
Imagen de Sefalizacion Turistica
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3. Hotel y Hosteria Rustica

Descripcion del Proyecto:

Hotel y hosterias dentro de los poblados

Justificacion:

Como parte de las propuestas para ampliar la oferta en materia de
hospedaje y realzar la imagen de los asentamientos de Francisco
Zarco, La Subestacién, El Porvenir y San Antonio de las Minas.

_ 5O éan Antonio de’
Capacidad: "5 las Minas

- Hotel con 20 cuartos

- Restaurante, Gastronomia Local/Taberna/Tienda

- Cata y tienda de vinos

Inversion Estimada: 22 mdp

Propiedad de la Tierra: Privada

PLANTA
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Vista Plaza Hosteria
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4. Unidad de Cabanas Ecoturisticas

Feco. Zarc
A " ‘:6‘* P

Descripcion del Proyecto:

Cabanas Rusticas

Justificacion:

Como parte de las propuestas para ampliar la oferta en materia
de hospedaje.

Capacidad: e : :
£ san A ¢
- Edificio con 12 Cabarias e a'rllas‘:u?:;d&
- Restaurante ;
- Terrazas

- Servicios Turisticos

Inversion Estimada: 11 mdp

Propiedad de la Tierra: Privada
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Vista del Centro Turistico (Cabanas)
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Mejoramiento de la Imagen Urbana de los Poblados
Se complementaran con mejoramiento de imagen urbana de
los poblados con

Muros de piedra del sitio para la delimitar propiedades y
definicién de la seccion vial.

Vialidad pavimentada o cubierta con piedra de la zona o
adoquin.

Banquetas de cemento o adoquin.

Pintura de fachadas de las construcciones.

Colocacion de vegetacion de acuerdo a la zona, que
requiera de poca agua para su mantenimiento. Las
especies pueden ser: huizache, mezquite, anacahuite ,
yuca, neem, palo verde, guaje, sotol, maguey, higuera,
palo fierro, ebano, sabino enano, pasto bermuda, pasto
kikuyo.

Descripcion del Proyecto:

Mejoramiento de la imagen urbana y de las vialidades de los

poblados

Justificacion:
Actualmente los poblados asentados en el Valle de Guadalupe

requieren renovar su imagen, a fin de mejorar las condiciones de
vida de sus habitantes y promover el desarrollo turistico en el

ambito local.

Capacidad:

Las acciones propuestas para realzar la imagen de los poblados se
aplican en su totalidad a los asentamientos de Francisco Zarco, La

Subestacion, El Porvenir y San Antonio de las Minas.

Inversion Estimada: 205.89 mdp

Propiedad de la Tierra: Privada
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Concepto Basico de Mejoramiento de Imagen en
Poblados

Limite de predio I T I T [~ Limite de predio
2.00 350 350 2.00

Seccionvial 12.00m

A Barda de piedra o
tecomral con materisles
de & Zona

B Bangueta con
guarnicidn de piedra

[ ] 1A .
Intervencién en: Aoy wehisuar de

° ) .. pieddra
Pavimentacion calles

® Guarniciones
® Banquetas

® Bardas
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7. Programa Multianual de Inversiones

Para materializar las estrategias y acciones planteadas en el
Programa Sectorial de Desarrollo Urbano-Turistico de los Valles
Vitivinicolas de la Zona Norte del Municipio de Ensenada
(Region del Vino), Baja California sera necesaria una inversion
del orden de 4 mil 246 millones de pesos, de los cuales el 76 %
corresponde a inversion privada.

La inversidon publica se estima en 1,012 millones de pesos, que
se dedicaran a acciones estratégicas de infraestructura y disefio
turistico. Esta inversion generara una equivalente de 3.2 veces
por parte de la iniciativa privada.

Inversion Publica y Privada

El programa de inversiones esta dividido en 11 categorias, que
agrupa las acciones de acuerdo al ambito del desarrollo que
estara atendiendo. En la siguiente figura se muestra el desglose
por categorias, y el monto total de inversion requerida para cada
una de ellas.

Inversién Total por Categoria

\

Desarrollo Socioeconémico 0.9%

Planeacion e Instrumentos
Normativos 0.10%

/Reservas Territoriales 2.8%

Medio Ambiente 0.6%

Promocioéony
Posicionamiento

Turistico 0.3% . .
Comunicaciones y

_~7 Transportes 12%

. . Estatal
Municipal o Federal __, Imagen Urbana
0 N 12% 11% g 4.8%
" 1 o db
Equipamiento Turistico Planeacion
76.8% Turistica
. Equipamiento  0-04%
Privado Urbano
76% 1.3%
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8. Lineamientos Normativos

Los lineamientos normativos son las normas a las que se
sujetaran los usos del suelo comprendidos dentro de los
poligonos que se delimitan en la cartografia Programa Sectorial
de Desarrollo Urbano Turistico de los Valles Vitivinicolas de la
Zona Norte del Municipio de Ensenada

Normas de Desarrollo Urbano

Las normas y criterios que sirven de base para determinar los
requerimientos de suelo para la infraestructura, equipamiento,
vialidad y transporte, vivienda y medio ambiente, de acuerdo a la
demanda futura son los siguientes:

Normas para Regular el Uso del Suelo

Estas normas estan orientadas a evitar conflictos derivados de
usos incompatibles y pretenden precisar las condiciones
aplicables a los usos condicionados, prohibidos y permitidos.

Usos condicionados: En ocasiones existen usos que por sus
propias caracteristicas de funcionamiento, especialidad,
reiteracion o discontinuidad con la que se presentan no llegan a
conformar zonas homogéneas o simplemente no se ajustan a la
caracterizacion general prevista del lugar; por esta razén es
dificil predeterminar su compatibilidad en ciertas zonas del area
urbana y deben ser sujetos a estudios que aprueben vy
garanticen un correcto funcionamiento en el lugar donde seran
ubicados.

Los usos condicionados son aquellos que requieren de un
andlisis mas detallado para poder determinar su compatibilidad
con el uso predominante. Esto se logra a través del resultado de
una evaluaciéon de los efectos e impactos que se generan de
acuerdo con la actividad que se pretende desarrollar y donde
estos se mitigan mediante propuestas de solucién que incluyen:

-Aislamiento/separacion
-Amortiguamiento
-Proteccioén del paisaje
-Seguridad

Se propone la utilizacién de las siguientes condicionantes
generales:

C1_Condicionado a usos _de zonificacibn _secundatria.

Condicionante que aplica en los casos en donde la zonificacion
primaria sefala un condicionamiento dentro de los centros de
poblacion, para los cuales se debera referir a la zonificacion
secundaria establecida dentro de los limites de dichos centros.
Por ejemplo, en el caso de la zonificacion de areas urbanizables,
se debera referir a los usos planteados en la zonificacion
secundaria, que en este caso pudieran ser reserva urbana o
amortiguamiento.

C2 Condicionado a manifiesto de impacto ambiental. Se aplica a
los usos que por sus caracteristicas o ubicacion requieren contar
con un estudio de impacto ambiental de acuerdo con lo
establecido en la normatividad aplicable. En este estudio deben
considerarse aspectos como: integridad de los ecosistemas;
Afectacion de Paisaje y servicios ambientales; riesgos; entre
otros.
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C3 Condicionado a solucién propia de infraestructura. La
autorizacion de licencias y permisos para este caso requieren de
una solucion integral de la dotacion de servicios basicos como
agua, drenaje, residuos solidos, energia eléctrica, etc. como
parte del proyecto y las inversiones propuestas por el
promovente. Esto es el caso de instalaciones en zonas remotas
en donde no existan los servicios municipales.

C4 Condicionado a estudio de impacto urbano y paisajistico.
Esta condicion aplicara para proyectos que puedan tener un alto
impacto en el medio urbano y por ello requieran de un analisis
detallado de los impactos que generaran y que defina las
medidas de mitigacion previa autorizacién. Algunos proyectos
que se pueden considerar de lato impacto son los siguientes:

* Fraccionamientos y/o conjuntos habitacionales.
* Turisticos.

* Industriales.

» Centros comerciales.

* Recreacion y deporte. Centro de convenciones, centros de
espectaculos deportivos, area de ferias y exposiciones
permanentes y temporales.

» Educacion y cultura. Instituciones de educacion media y
superior.

» Salud y servicios asistenciales. Conjuntos hospitalarios de
nivel barrial, central y regional.

* Administracion Publica y servicios urbanos. Conjuntos
administrativos publicos y privados de nivel barrial, distrital,
central y regional.

» Comunicacién y transporte. Sitios, estacionamientos y
terminales de transporte; aeropuerto e infraestructura
portuaria.

* Usos especiales.
* Infraestructura.

» Construccioén de vialidades primarias (regionales, estatales
y municipales), incluyendo nodos viales.

» Todos aquellos que por su naturaleza, prevean efectos al
medio urbano o impliqguen una superficie de construccion
superior a los 3,500 m2.

C5 Condicionado a tipo de cultivos de a cuerdo con la vocacion
de la Zona de estudio y al uso eficiente de agua. Aplica en
particular al uso agricola y agroindustrial en las siguientes dos
directrices:

-La Compatibilidad del uso agricola dentro de los limites de

centro de poblacién sélo para el cultivo de vid y olivo, asi
como hortalizas y frutales en huertas familiares.
-El uso agricola en general, debera estar sujeto al
cumplimiento de lo que establezca el programa de
manejo de cuenca para el uso eficiente del agua. En este
se determinaran los cultivos del uso del agua aplicables.

Todas las condicionantes quedan sujetas a la supervisiéon de las
autoridades correspondientes a nivel federal, estatal y municipal,
asi como de la representacién de la poblacién a través de la
junta de colonos.
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Usos prohibidos: Son los que resulten incompatibles con el uso
predominante dentro de determinada area, considerando que los
usos predominantes son los que se presentan con mayor
frecuencia, es decir, los que corresponden a la actividad que
mayor cantidad de suelo ocupa. De esta manera, para que un
uso se considere predominante es recomendable que ocupe por
lo menos el 70% del area vendible de la zona que se trate.

Usos permitidos: Para determinar si un uso es permitido el
principal criterio que se toma en cuenta es que resulte
complementario, o sea, que apoye o complemente otro uso, o

ZONIFICACION PRIMARIA
AH Asentamiento Humano Actual
AU Area Urbanizable

’ CD Condicionado al Desarrollo
%// % Agricola

CcO
- Proteccion

Conservacion

que sencillamente no interfieran entre si para un funcionamiento
adecuado del territorio.

Asimismo, en ocasiones dicho funcionamiento no depende
solamente de la compatibilidad sino de otros factores como:

e Requerimientos de infraestructura.
e Desechos que genera (tipo y/o cantidad).
o Caracteristicas de imagen urbana y turistica del entorno.

ZONIFICACION SECUNDARIA
H Habitacional
M Mixto
-Comercio
RU Reserva Urbana
- Equipamiento
| Infraestructura Urbana
PU Parque Urbano

AV Area Verde

| A Amortiguamiento (P;errZIiti.do q C
%/%Agroindustria ondiciona
i . - Prohibido
PE Proteccion Ecoldgica
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; ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
CLAVE ACTIVIDAD 0 GIRO B P 3 1 .
<|x| o < (o T | = |0 |g|HW - |Z| < < (o
DENSIDAD TURISTICA (cto/ha) RANGO BAJO 60 | 60 | 2 1 75 | 60 2 1
DENSIDAD TURISTICA (cto/ha) RANGO ALTO 100 1100 | 4 2 100 | 80 4 2
ALTURA MAXIMA (niveles) 2 2| 2 2 2 3[3]2 2 2
DENSIDAD URBANA (viv/ha) 20 | 20 20 | 20 | 20 | 20
DENSIDAD AGRICOLA-CAMPESTRE (viv/ha) 6 | 4 1 6 4 1
cos 06 06| 01 | 0.05 0607|0706 0.1 | 0.05
cuUsS 12|12 02 | 01 1221|2112 02 | 0.1
SUPERFICIE MINIMA DE PREDIO 300 | 300 | 2500 | 10000 300 | 300 | 300 | 300 2000 | 10000
H | HABITACIONAL
HU UNIFAMILIAR
HU.1 VIVIENDA PROGRESIVA c1|ct c3 | c3
HU.2 CASA HABITACION c1|ct c3 | c3
HU.3 RESIDENCIA c1|ct c3 | c3
MF. MULTIFAMILIAR
MF.1 MULTIFAMILIAR HORIZONTAL C1]C1 C4|C4|C4|Ca
MF.2 MULTIFAMILIAR VERTICAL
MF.3 CONJUNTOS HABITACIONALES C1|C1| C4 C4|C4|C4|Ca C4
HC. VIVIENDA CAMPESTRE O AISLADA
HC.1 CASA HABITACION AISLADA C1| C3 C3 c3 | c3
HC.2 VIVIENDA CAMPESTRE C1|C1]| C3 :-I C3 c3 | c3
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) Zol,'g'l:l:n%f’" ZONIFICACION SECUNDARIA
CLAVE ACTIVIDAD O GIRO Tlalcls . el e
<<o<o°-IE°|z"”_n.<<<n-
I |INDUSTRIA
IC INDUSTRIA CASERA
IC.1__ | MANUFACTURA DE DULCES, MERMELADAS, PASTELES, PANES Y SIMILARES c1|¢c c3 c3|c3
IC.2 | COSTURAS Y BORDADOS c1|ct C3 C3|C3
IC.3 | CERAMICA Y ARTESANIAS EN PEQUENA ESCALA c1|c1 c3 C3|C3
IC4 | OTRAS INDUSTRIAS DE MANUFACTURA CASERA c1]¢c C3 c3|C3
1B INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO
IB.1 PANADERIAS Y TORTILLERIAS c1|ct C3 C3|C3
IB2 | CONFECCION TEXTIL, PRENDAS DE VESTIR Y CONFECCION DE CUERO
IB.3 | TALLERES DE JOYERIA Y ORFEBRERIA
IB4 | TALLER DE MANUFACTURA MADERERA c1|ct
IB5 | TALLER DE MANUFACTURA DEL VIDRIO
IB.6 | IMPRENTAS Y ENCUADERNACIONES
IB.7 | FABRICACION Y VENTA AL PUBLICO DE HIELO
IB.8 | OTRAS INDUSTRIAS DE MANUFACTURA MENOR c2 c3
IL INDUSTRIA LIGERA NO CONTAMINANTE
ILA INDUSTRIA ALIMENTICIA NO CONTAMINANTE c1|cC1 c2 - c3 c3
IL2 | INDUSTRIAL DEL VESTIDO Y TEXTIL NO CONTAMINANTE
IL3 | CONFECCION DE CUERO NO CONTAMINANTE
IL4 | INDUSTRIA MAQUILADORA NO CONTAMINANTE
IL5 | INDUSTRIA MADERERA LIGERA
IL6 | INDUSTRIA DEL VIDRIO LIGERA
IL7 | IMPRENTAS EDITORIALES E INDUSTRIAS CONEXAS
IL8 | PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS NO CONTAMINANTES
IL9 | PRODUCTOS METALICOS, MAQUINARIA Y EQUIPO NO CONTAMINANTE
IL10 | OTRAS INDUSTRIAS LIGERAS NO CONTAMINANTES
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Zophg'l:l:ncﬂgf’" ZONIFICACION SECUNDARIA
cLAVE e Tolalule = I
</ <|o|<|O0|®&|T |0 |g|uW ajq|<|<|a
I | INDUSTRIA
IM INDUSTRIA MEDIANA
IM.1 | INDUSTRIA ALIMENTICIA
IM2__ | INDUSTRIA TEXTIL Y PRENDAS DE VESTIR
IM3__ | INDUSTRIA DEL CUERO
IM4 | INDUSTRIA MAQUILADORA CON RESTRICCIONES
IM5 | INDUSTRIA MADERERA
IM.6 | INDUSTRIA DEL VIDRIO
IM7 | INDUSTRIA DE PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS
IM8 | INDUSTRIA DE PRODUCTOS METALICOS, MAQUINARIA Y EQUIPO
IM9 | RASTROS
IM.10 | OTRAS INDUSTRIAS MEDIANAS
IP INDUSTRIA PESADA
IP.1_ | INDUSTRIA ALIMENTICIA A GRAN ESCALA
IP.2 | INDUSTRIA TEXTIL PESADA
IP.3 | INDUSTRIA DEL CUERO, PESADA
IP.4 | INDUSTRIA MADERERA PESADA
IP.5 | INDUSTRIA DEL VIDRIO PESADA
IP.6 | INDUSTRIA PAPELERA
IP.7 | INDUSTRIA AUTOMOTRIZ
IP.8 | INDUSTRIA QUIMICA
IP.9 | INDUSTRIA PETROQUIMICA
IP.10 | INDUSTRIA CEMENTERA
IP.11__| INDUSTRIA METALICA BASICA
IP.12 | PRODUCTOS METALICOS, MAQUINARIA Y EQUIPO
IP.13 INDUSTRIA ELECTRICA
IP.14 INDUSTRIA PESADA EN GENERAL
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ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
R, T EEEE ERRE SR
< |<|o|<|O T Q|lg|W|l-|z|lg|(<|<|a
I INDUSTRIA
AL ALMACENAMIENTOS O DEPOSITOS
AL.1 BODEGAS DE PRODUCTOS QUE NO IMPLIQUEN ALTO RIESGO C4]C4a|C4
AL.2 BODEGAS DE GRANOS Y SILOS C4
AL.3 BODEGAS O ALMACENAMIENTO DE MADERA
AL.4 ESTIERCOL O ABONOS ORGANICOS Y VEGETALES
AL.5 ALMACENAMIENTO DE EXPLOSIVOS
AL.6 GAS L.P. ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION
AL.7 ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS DE PETROLEO
AL.8 PLANTAS FRIGORIFICAS
AL.9 DEPOSITOS DE CHATARRA
AL.10 | MATERIALES DE CONSTRUCCION, ALMACEN AL AIRE LIBRE
AL.11 | ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS AGROPECUARIOS . .:
AL12 | DEPOSITO DE PAPEL Y CARTON USADO c1 |C1 C4|C4 Ca|C4
AL.13 | DEPOSITO DE MATERIALES DE DEMOLICION
AL.14 | DEPOSITO DE VIDRIO USADO
AL.15 | DEPOSITOS DE OTROS DESECHOS Y RESIDUOS INDUSTRIALES
AL.16 | ALMACENAMIENTO ESPECIFICO Y DETERMINADO
C | COMERCIO
CcB COMERCIO BASICO
CB.1 ABARROTES Y MISCELANEAS c1 |C1 % %
CB.2 COMERCIO DE ARTICULOS DE PRIMERA NECESIDAD c1 |C1 % %
CB.3 ALIMENTOS PREPARADOS SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS c1 |c1]c2 C3 Cc3
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O A IO ZONIFICACION SECUNDARIA
cLavE e = lalals S N T
< < o|l<|O o I = (&) M w | — o< < | < o
C |COMERCIO
CE COMERCIO ESPECIALIZADO
CE.1 | PRODUCTOS ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y TABACO AL POR MENOR crjctjcz
CE.2 | ARTICULOS PERSONALES Y DOMESTICOS c1|ct
CE.3 | LOCALES ESPECIALIZADOS DE PRODUCTOS NO ALIMENTICIOS C1]cC1
CE4 | AUTOMOVILES, LLANTAS Y REFACCIONES AL POR MENOR
CE.5 | COMERCIO AL POR MENOR DE GASOLINA Y DIESEL
CE.6 | COMERCIO DE GAS PARA CARBURACION
co COMERCIO DE MEDIO IMPACTO
CO.1 | AGENCIAS DISTRIBUIDORAS Y CONCESIONARIAS DE AUTOMOVILES
CO.2 | VENTA Y RENTA DE MAQUINARIA PESADA Y SEMIPESADA
CO.3 | FERRETERIAS Y MATERIALES PARA CONSTRUCCION
CO.4 | VENTA DE PRODUCTOS QUIMICOS DE BAJO RIESGO
CO.5 | VENTA DE INSUMOS AGRICOLAS % %
C0.6 | COMERCIO INTERMEDIO AL PRODUCTOR
cc CENTROS COMERCIALES
CC.A | MERCADO PUBLICO C4)C4aiC4
CC.2 | SUPERMERCADOS Y AUTOSERVICIOS
CC.3 | MINISUPER Y TIENDAS DE CONVENIENCIA C4|C4
CC.4 | BODEGAS COMERCIALES Y MEGAMERCADOS
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Z°.5'.{T.L.°,f§}?" ZONIFICACION SECUNDARIA
bt = EEIEE ERFEEED
< <|o0o|<|O o | = (&) x w | — o< < | < o
C |COMERCIO
cM COMERCIO DE MAYOR IMPACTO
CM.1 | ABARROTERAS Y DISTRIBUIDORAS AL MAYOREQO
CM.2 | CENTRAL DE ABASTOS
CM.3 | MATERIAL DE CONSTRUCCION A GRAN ESCALA
CM.4 | COMPRA Y VENTA DE GANADO
CM.5 | VENTA DE PRODUCTOS QUIMICOS DE ALTO RIESGO Y EXPLOSIVOS
CM.6 | COMERCIO CON MATERIALES CON REQUERIMIENTOS ESPECIALES
cT COMERCIO TEMPORAL
cT1 | TianGuls c1|c1 calcalcalca|ca c4
CT.2 | EXPO-VENTAS cajc4 c4
S |SERvICIOS
SB SERVICIOS BASICOS
SB.1__ | SERVICIOS COLECTIVOS A NIVEL BARRIO
SE SERVICIOS ESPECIALIZADOS
SE.1__| ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS C1C1 C4|CajCa|C4
SE.2 | SERVICIOS DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTE c1|ct C4|C4 C4
SE.3 | SERVICIOS DE CARGA C4|C4
SE.4 | SERVICIOS FINANCIEROS, SEGUROS Y FIANZAS C1Ct C4
SE.5 | SERVICIOS FUNERARIOS
SE.6 | SERVICIOS EN LOCALES ESPECIALIZADOS
ST SERVICIOS PROFESIONALES, TECNICOS ESPECIALIZADOS Y PERSONALES
ST.1 | SERVICIOS PROFESIONALES
ST.2 | SERVICIOS TECNICOS ESPECIALIZADOS C4|C4
ST.3 | SERVICIOS PERSONALES
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Lo erEcinico zo;gmcpﬁfN ZONIFICACION SECUNDARIA
LA ACTIVIDAD O GIRO z|io|alololalzlslo|2|lul-|2|>]<|z|uw
<< |O|<|O x o< < | o
C |COMERCIO
SR TALLERES DE SERVICIO, REPARACION Y MANTENIMIENTO
SR.1 | TALLERES DE REPARACION Y MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ c1|ct
SR.2 | REPARACION DE MAQUINARIA DE CONSTRUCCION c1jct
SR.3 | SERVICIOS DE REPARACION EN GENERAL c1|ct
sc SERVICIOS COLECTIVOS
SC.1 | ASISTENCIA SOCIAL c1|ct C4|C4 C4 | C4
SC.2 | ADMINISTRACION PUBLICA c1|ct C4|C4 C4 | C4
SC.3 | ASOCIACIONES CIVILES, POLITICAS Y CULTURALES c1|ct C4|C4 C4 | C4
sP SERVICIOS DE PUBLICIDAD EXTERIOR
SP.1 | PANTALLAS
SP.2 | CARTELERAS
O |OFICINAS
oP OFICINAS DE PEQUERA ESCALA
OP.1__| OFICINAS PRIVADAS E INDIVIDUALES c1|ct C4
0G OFICINAS EN GENERAL
0G.1 | OFICINAS CORPORATIVAS PRIVADAS
0G.2 | EDIFICIOS DE DESPACHOS DE OFICINAS PRIVADAS
0G.3 | OFICINAS PUBLICAS
R | RECREACION
RE CENTROS RECREATIVOS Y DE ESPECTACULOS
RE.1 | CENTROS RECREATIVOS Cc1] ¢ c4 C4|C4
RE.2 | CINES Y TEATROS c1|ct C4 C4 | C4
RE.3 | PARQUES Y FERIAS c1|ct C4 C4 | C4 C4 | C4
RE4 |BILLARES Y BOLICHES c1jct c4 C4
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Lo eerEcirico Zogg'l:l:nmf" ZONIFICACION SECUNDARIA
LA ACTIVIDAD O GIRO zio|lalolelalzlslo|2lul-|2|2|<|3|w
<|(<|O0|<|O (2 o< <|a
R | RECREACION
RS CENTROS SOCIALES
RS.1 | CANTINAS Y BARES c4
RS.2 | CENTROS NOCTURNOS Y CABARET C4
RS.3 | DISCOTECAS Y SALAS DE BAILE c4
RS.4 | SALONES Y LOCALES DE FIESTAS crjcrjczjcz C4|C4 C4 C4
RD CENTROS DEPORTIVOS Y ECUESTRES
RD.1 | ESTADIOS C4
RD.2 | RODEOS Y ARENAS C4
RD.3 | ALBERCAS
RD.4 | CENTROS Y CLUBES DEPORTIVOS c1|c1|c2 C4 | C4 C4
T | TURISMO Y ALOJAMIENTO
TU TURISMO
TH HOTELES Y MOTELES crjcrjcs|c2 C4 C4 C4 | C4
TU.1 | CAMPOS DE CASAS MOVILES
TU.2 | ECOTURISMO - .I
TU.3 | MARINAS
TA ALOJAMIENTO
TA1 | CASAS DE HUESPEDES crjc1|cs|c2
TA2 | ALBERGUES crjc1jcs|c2
TA3 | DORMITORIOS crjcrjcsjc2
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Zol,'g'l:l:n%f" ZONIFICACION SECUNDARIA
CLAVE b TElalals : I O
<|<|o|<|O T |2 0o|g| W - |a|x|<|(<|a
E | EQUIPAMIENTO
ES SALUD
ES.1 | CENTRO DE SALUD c1|ct C4|C4 C4|C4
ES.2 | UNIDAD DE MEDICINA FAMILIAR c1|c1 c4 C4|C4
ES3 | CLINICA c1|ct c4|ca c4 | ca
ES.4 | UNIDAD DE URGENCIAS c1]c1 C4|C4
ES.5 | CENTRO DE REHABILITACION
ES.6 | CLINICA HOSPITAL
ES.7 | HOSPITAL GENERAL
ES.8 | HOSPITAL PSIQUIATRICO
ES.9 | HOSPITAL DE ESPECIALIDADES
EE EDUCACION
EE.1 | JARDIN DE NINOS c1|c1
EE2 | PRIMARIA c1|ct ca|ca|ca|ca c4
EE.3 | ESCUELA DE CAPACITACION PARA EL TRABAJO c1|ct C4]C4a|Ca|C4 C4
EE.4 | SECUNDARIA GENERAL c1|ct C4]C4a|Ca|C4 C4
EE.5 | SECUNDARIA TECNOLOGICA
EE.6 | ESCUELA ESPECIAL PARA ATIPICOS
EE.7 | ESCUELA TECNICA c4
EE.8 | BACHILLERATO GENERAL
EE.9 | BACHILLERATO TECNOLOGICO
EE.10 | UNIVERSIDADES E INSTITUTOS TECNOLOGICOS c4
EE.11 | CENTROS DE INVESTIGACIONES c4
EE.12 | CENTROS DE CAPACITACION C4
‘ CLAVE ‘ USO ESPECIFICO, ZONIFICACION ZONIFICACION SECUNDARIA
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ACTIVIDAD O GIRO PRIMARIA
Z2/2(06|2|8|e|z|=lolg|uw|l-|2|T |8
E | EQUIPAMIENTO
EC CULTURA
EC.1 | BIBLIOTECA LOCAL C1|cC1 .:-
EC.2 | BIBLIOTECA CENTRAL C1|cC1
EC.3 | CENTRO SOCIAL POPULAR c1|cC1 c4 c4|ca
EC.4 | AUDITORIO c1|c c4
EC.5 | TEATRO c1|c1 c4
EC.6 | CASA DE CULTURA C1|C1 Cc4 c4|ca
EC.7 | MUSEQ EDUCATIVO C1|cC1 c4|c4 C4
EC.8 | CENTROS DE EDUCACION COMPLEMENTARIA C1|C C4
EC.9 | CENTRO DE CONVENCIONES c1|c1 c4
ET TRANSPORTE
ET.1 | TERMINAL DE AUTOBUSES URBANOS c1|c1 c4
ET.2 | SITIO DE TAXIS c1|c1 calcalcalca
AV AREAS VERDES Y DEPORTIVAS
AV.1 | JARDIN VECINAL C1|cC1
AV.2 | PLAZA CIVICA c1|c1 c4
AV.3 | JUEGOS INFANTILES c1|c1|c3|c3 c4
AV.4 | PARQUE c1|c1|cz2|c2
AV.5 | CANCHAS DEPORTIVAS c1|c1|cz2|c2
AV.6 | GIMNASIO c1|c1
AV.7 | ALBERCA DEPORTIVA
AV.8 | UNIDAD DEPORTIVA c1|ct1|c2 c4 c4 c4
AV.9 | ZOOLOGICO c1|c1 c3
AV.10 | JARDIN BOTANICO c1|c1 c2 c2
AV.11 | PARQUE URBANO c1|c1 c4 c2
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Lo erEcinico ZO;IAI:“I”C&PN ZONIFICACION SECUNDARIA
LA ACTIVIDAD O GIRO zio|lalelolalzlslol2lul-|2|2a|lz|w
(< |O|<|O x o< < | o
E | EQUIPAMIENTO
EM COMUNICACIONES
EM.1__| OFICINAS Y ADMINISTRACION DE CORREOS c1|ct C4|C4 C4 | C4
EM.2 | OFICINAS Y ADMINISTRACION DE TELEGRAFOS c1|ct C4|C4 C4 | C4
EM.3 | TELEFONIA PRIVADA c1|c1 C4 C4 | C4
EM.4 | MICROCENTRALES TELEFONICAS c1]¢c C4|c4 C4|C4
EM.5 | ESTACION DE TELEVISION
EM.6 | ESTACION DE RADIO
EU SERVICIOS URBANOS
EU.1 | COMANDANCIA DE POLICIA c1|ct C4|C4 C4 | C4
EU.2 | ESTACION DE BOMBEROS c1jct C4 C4 | C4
EU.3 | MODULOS DE ATENCION AL PUBLICO c1|ct C4 | C4
EU4 | PERRERA
EU.5 | JUZGADOS Y CORTES
ER RELIGIOSO
ER.1__ | CATEDRAL C4|CajCajC4
ER2 | TEMPLO C4]CajCa|C4
ER3 | CAPILLA c1|ct|cs3 c4|c4
ER4 | SEMINARIOS Y CONVENTOS c1c1|c3 C4|C4 Ca|C4 C4
EQ EQUIPAMIENTO REGIONAL
EQ.1 | AEROPUERTOS CIVILES Y MILITARES c2 C4
EQ.2 | TERMINALES DE AUTOBUSES FORANEOS c1]c C4
EQ.3 | TERMINALES DE CARGA
EQ4 | ESTACIONES DE FERROCARRIL
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CLAVE e Talalals . .
<|<x|o|c|o|r|T | =E|O0|g|lWw|—-|E|x|<|<|a
E | EQUIPAMIENTO
EA ASISTENCIA PUBLICA
EA1 | GUARDERIAS INFANTILES Y CASAS DE CUNA c1|ct
EA.2 | ORFANATOS
EA.3 HOGAR DE ANCIANOS
CENTRO DE ACOPIO Y DISTRIBUCION DE RECURSOS ECONOMICOS Y
EA4 | MATERIALES PARA BENEFICENCIA
EA.5 | VELATORIOS Y FUNERALES PUBLICOS
F |INFRAESTRUCTURA
FH HIDRAULICA
FH.1 | PLANTAS POTABILIZADORAS Y CAPTACION DEL ACUIFERO C1jc1]c2|Cc2|C2 C4|C4]C4[C4|C4]C4|C4 C4 C4ICa|Ca
FH2 | ESTACIONES DE BOMBEO c1|ct|c2|c2|c2 calcalca|calcalcalcalcalca|calca
FH.3 | TANQUES DE ALMACENAMIENTO DE AGUA C1jcrjcz2jcz|c2 CajcCajcajcajcajcajcajcajcajcalca
FH4 | ACUEDUCTOS c1|ct|c2|c2|c2 calcalcal|calcalcalcalcalca|calca
FS SANITARIA
FS.1__ | PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES COBERTURA GENERAL c1|c1jc2|c2|C2 C4/C4/Ca]C4/Ca/C4a/C4jCaCa/C4
FS.2 | PLANTAS PEQUENAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Cct1jc1|cz2|c2|C2 C4|C4]C4|C4|C4]C4|C4 C4 CaICajC4
FE ELECTRICIDAD
FE.1 | PLANTAS GENERADORAS DE ELECTRICIDAD C1|C1]C2|C2|C2 C4]C4/C4|C4/C41C4)/C4|C4 CajC4
FE2 | SUBESTACIONES ELECTRICAS c1|c1|c2|c2|c2 calcalcalcalcalcalcalca|ca|ca
FG GAS NATURAL
FG.1__| ESTACION DE RECEPCION Y DISTRIBUCION
FG.2 | ESTACION DE REGULACION
FT TELECOMUNICACIONES
FT.1__ | ANTENAS Y REPETIDORAS c1jc1jc2 c2
FT.2 | ANTENAS DE TELEFONIA CELULAR c1jc1jc2 c2
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ZONIFICACION -
L5 ESPECiFICO PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
ELAVE ACTIVIDAD O GIRO Slallal el s 5 — = -
<<o<o°-IE°n:"'"_n.<<<n-
P | EQUIPAMIENTO ESPECIAL
PS RELLENOS SANITARIOS C1 C3
PR CENTRO DE READAPTACION SOCIAL
PP PANTEONES Y CEMENTERIOS c1|c1 C3|C3
PM_ | INSTALACIONES MILITARES Y CUARTELES c1j¢c cs
A | AGROPECUARIOS
AA AGRICULTURA c1|c1|cs]|cs cs|cs|cs|cs|cs cs5 cs5|cs5|cs
AG GANADERIA C5
AS SILVICULTURA
AP PESCA
M | MINERIA Y EXTRACCION
ME EXPLOTACION MINERA
MM ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
MC CANTERAS
MR CRIBAS
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Normas para regular la intensidad de uso de suelo

La intensidad de uso de suelo se entiende como la superficie
que puede ser construida dentro de un predio mismo que
interferira directamente con la densidad de poblacion. En este
sentido, las normas que regulan la intensidad de usos de suelo
son el coeficiente de ocupacion de suelo (COS) y el coeficiente
de utilizacién de suelo (CUS). Entendiendo por COS a la relacion
aritmética existente entre la superficie construida en planta baja
y la superficie total del terreno y por CUS a la relacion aritmética
existente entre la superficie total construida en todos los niveles
de la edificacion y la superficie total del terreno.

La zonificacién establecida para el presente programa se
clasifica en dos categorias de acuerdo a la escala y a sus
caracteristicas: Primaria y Secundaria (Tabla x [de
compatibilidades]).

Lineamientos Generales de Construccion e Imagen Urbana,
Preservacion del Paisaje, Vialidades y transporte

Imagen Urbana

Con la finalidad de mejorar y definir la imagen urbana en los
centros de poblacién se establecen los siguientes lineamientos
sobre para los centros de poblacion, los cuales cubriran
aspectos generales en tanto que se elabora y establece un
reglamento de imagen urbana a detalle para las zonas urbanas
de la zona de estudio como se establece en la estrategia de
Ordenamiento, Accesibilidad y Desarrollo urbano 3.2 de este
Programa Sectorial.

Es obligacion de los particulares el respetar alineamientos,
restricciones y parametros determinados en cada zona de los
centros de poblacién, entendiendo por alineamiento a la linea
que establece el limite entre la via publica y cualquier predio.

En caso de que las obras sobre las vialidades estructuradoras se
encuentren remetidas deberan contar con divisiones entre la
vialidad y la propiedad privada. Dichas divisiones podran estar
conformadas por bardas o tecorrales de piedra de la region.

Los propietarios de terrenos baldios deberan delimitar su
propiedad con bardas o barreras vegetales y mantener limpio el
terreno.

En vialidades estructuradoras, cuando se trate de inmuebles
dafiados, demolidos o derrumbados, sera obligacién del
propietario construir o reconstruir de inmediato la finca. Para ello,
las autoridades municipales correspondientes fijaran el plazo
para la ejecucién de las obras, debiéndose construir como
primera etapa la fachada.

Sobre vialidades estructuradoras, comercios y servicios como
talleres para la reparacion de vehiculos, Illanteras o
desponchados, carpinterias, desmantelamiento y/o venta de
auto partes y chatarra, pintura y actividades o establecimientos
similares, deben de realizar sus labores en el interior de sus
locales e implementar medidas como bardas, vegetacién o
elementos constructivos adecuados que limiten la visibilidad
hacia el interior del area donde se realizan estas actividades.

Los anuncios generados para la publicidad de empresas, locales
comerciales, de servicios, productos y demas actividades
econdémicas y sociales, deben ser planeados, dosificados,
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disefiados y ubicados en la forma y en los sitios que determine
las autoridades correspondientes y no deben representar riesgo
alguno a la poblacion, ni contravengan los elementos de la
imagen urbana y del paisaje en el contexto urbano y rural en que
se pretendan ubicar.

Todos los anuncios, escaparates y propaganda temporal o
definitiva quedaran sujetos a la autorizacion del Ayuntamiento, el
que vigilara que armonicen con el contexto urbano y la seguridad
de los mismos, a fin de evitar su derrumbe causado por el viento
u otro motivo y que pudiera ocasionar dafos a las
construcciones o personas.

El Ayuntamiento sera el responsable de la promocion y creacion
de fideicomisos y otras figuras juridicas, para la conservacion del
patrimonio edificado y la imagen urbana, con la participacion de
los sectores publico, privado y social.

El Ayuntamiento promovera el otorgamiento de estimulos a la
proteccién, mejoramiento y conservacion del patrimonio
edificado y la imagen urbana.

Paleta de colores Propuesta

Para homogeneizar la imagen urbana, se propone la pintura de
las fachadas de los inmuebles, en especial de las viviendas se
sugiere la utilizacion de diferentes gamas de colores de pintura.

Las gamas son en verde phantone H-605-8 C a la 14 C; amarillo
ocre la phantone H-66-2 C a la 7 C; rojo phantone H-200-1C a la
6 C; y azul phantone H-405-1 Cala7 C.

PANTONE H-605-14 C

PANTONE H-200-6 C

PANTONE H-65-7 C

PANTONE H-405-7 C

Preservacion del Paisaje y la Vegetacion de Ornato

Para la preservacion del Paisaje fuera de los centros de
poblacion y de acuerdo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Corredor San Antonio de Las Minas-Valle de
Guadalupe, en zonas de conservacion se permite la
infraestructura de bajo impacto armonizada con el
mantenimiento de los procesos y las caracteristicas propias del
sitio.

Deberan procurarse conservar las caracteristicas fisicas vy
ambientales de la topografia, evitando alteraciones vy
transformaciones de montafas, cerros, lomas, valles, cafadas y
cafones y zonas de riqueza ambiental y paisajistica.

Se admite el uso extractivo artesanal de recursos naturales
renovables en areas puntuales y bajo un programa de manejo.
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Se permiten las actividades de investigacién, educacion
ambiental y turismo alternativo bajo programas de manejo;
asimismo se permite la extraccion de agua para consumo
humano directo.

En zonas de proteccion no se permitiran la construccion de
infraestructura de cualquier tipo.

Se favorece la creacion de areas especiales de proteccion que
pueden ser privadas, ejidales, comunales, de gobierno estatal o
municipal.

Para areas puntuales, definidas en un programa de manejo
especifico, se admiten el uso extractivo artesanal y controlado
de recursos naturales renovables, y se permiten las actividades
de investigacion, educacion ambiental y turismo alternativo.

No se permite la extraccion del agua, suelo, arenas o materiales
pétreos.

Dentro de los centros de poblacion, todos los proyectos
ejecutivos de los Programas de mejoramiento urbano o
rehabilitacion de inmuebles, asi como los de obras nuevas, tanto
publicas como privadas, deberan incluir proposiciones para la
conservacion o el incremento de las areas verdes.

En ningun caso se permitiran alteraciones que tiendan a
degradar las areas verdes, como tampoco se autorizara que se
corten arboles en el interior de los predios o en la via publica, sin
que medie por ello una razén plenamente justificada y
autorizacion Estatal, Municipal y federal.

En ningun caso se autorizaran obras que puedan lesionar a las
especies vegetales caracteristicas de la region y micro-clima;
debiéndose fomentar aquellas que dentro de sus proyectos
contemplen la arborizacién o la reproduccion de especies aptas
para la region.

Los propietarios u ocupantes de inmuebles quedaran obligados
a mantener y cuidar de los arboles ubicados en el espacio
publico frente a sus predios.

Se conservara e incrementara en numero, de acuerdo a las
especies 0 variedades locales acordes al clima de la region, su
vocacion y considerando su consumo de agua.

Quedan prohibidos los tiraderos y depdsitos de desechos
solidos, asi como la descarga directa de aguas negras y
residuales sobre cuerpos de agua.

Se prohibe obstruir el libre cauce de los escurrimientos, asi
como las descargas de aguas negras y residuales, tirar basura y
desechos de cualquier tipo en cafadas y arroyos y cualquier
accién que contamine y provoque dafos al medio ambiente.

Sobre espacios publicos

La forma, dimension y disefio del espacio publico debera
fomentar el mejoramiento de la imagen urbana, la convivencia y
el caracter preferentemente no motorizado.

Las instalaciones de mobiliario y equipo de servicio urbano de
los centros de poblacion de la zona de estudio deberan contar
con permiso previo de las autoridades correspondientes, y
deben ser colocados de forma que no obstruyan las vialidades y
los espacios publicos existentes.

Sobre el Mobiliario Urbano
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Los Programas y acciones de mejoramiento que se propongan
realizar tanto las autoridades como los particulares, requeriran
de aprobacién previa de La autoridad Municipal cuando incluyan
proyectos para la proposicion de mobiliario urbano, postes,
bancas, puestos de periodicos, kioscos, teléfonos publicos,
sefialamientos de nomenclatura y otros semejantes; y solo se
ejecutaran cuando resulten congruentes con las caracteristicas y
condiciones de las zonas vy sitios patrimoniales, en lo referente a
alturas, colores y acabados de fachadas, asi como en cuanto a
anchura de banquetas, arroyos y otros.

La ubicacién y reubicacién del mobiliario sera determinada
discrecionalmente por el Ayuntamiento.

Restricciones a las construcciones

La altura total de la edificacion sera de acuerdo con el nimero
de niveles establecido en la zonificacion y se deberan considerar
a partir del nivel natural de cada predio. En el caso que por
razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el
numero de niveles se contara a partir del medio nivel por arriba
del nivel de banqueta.

La altura maxima de entrepiso sera de 2.6 m de piso terminado a
piso terminado. En el caso de edificaciones de Infraestructura y
Equipamiento, sera la minima para el funcionamiento de los
equipos y/o instalaciones de la actividad a que esta destinada la
edificacion.

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles de altura
especificados por la zonificacion y construidos
independientemente de los inmuebles, podran ser
especificamente: antenas, tanques, torres de transmision, astas
bandera, mastiles, casetas de maquinaria, siempre y cuando
sean compatibles con el uso del suelo permitido, en el caso de
las areas de conservacion patrimonial se sujetaran a las normas
especificas del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(LN.AH.) y/o de SEDESOL, SEMARNAT, asi como las
instituciones del Gobierno de Baja California y Municipio de
Ensenada.
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El ayuntamiento por medio de las direcciones correspondientes
proporcionara a quien lo solicite apoyos técnicos y teoricos.

Los medidores eléctricos (C. F. E.) deberan disimularse e
integrarse a la fisonomia general.

Sobre las vialidades estructuradotas se evitaran construcciones
con vista al exterior con techos planos o laminas de carton,
asbesto cemento, galvanizado o de aluminio, la vista de tinaco y
demas instalaciones como tanques de gas, tendederos de ropa
etc. deben taparse con muros.

Sobre el Patrimonio Histdrico.

Para la conservacién y mejoramiento de la imagen, las personas
estaran obligadas a conservar y proteger los sitios y edificios que
se encuentren dentro del ambito de aplicacion de este programa
y que signifiquen testimonios valiosos de la historia y cultura del
propio lugar, del Municipio y del Estado. Se recomienda que los
edificios de caracter histérico deban conservar su aspecto formal
actual y no se autorizara ningun cambio o adicion de elementos
en sus fachadas sin la autorizacion expresa de las autoridades
correspondientes.

Sobre las Nuevas Obras

Se prohibe la construccion de edificaciones de cualquier indole
que alteren o modifiquen el caracter intrinseco de las
edificaciones de caracter historico; sélo se permitiran aquéllas
que contribuyan a mejorar su aspecto formal dentro de sus
mismas caracteristicas.

Sobre el Equipamiento Urbano.

Los Requerimientos de Equipamiento urbano se establecen y se
calculan en las estrategias de desarrollo urbano del siguiente
programa. En especifico, en la estrategia 5.1 de estrategia de
Ordenamiento, Accesibilidad y Desarrollo urbano.

Las Normas para la Edificacion del Equipamiento urbano,
tendran que corresponder al Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano de SEDESOL, para que permita una mejor
dosificacion del equipamiento requerido a futuro; en dichas
normas se sefialan las necesidades minimas de suelo
indispensable, su localizacién dentro de la estructura urbana
actual y futura de la ciudad, de acuerdo con la poblacion
atendida y su radio de influencia.

Sobre la infraestructura urbana

En calles estructuradoras se promovera que las instalaciones y
cableados sean subterraneos.

La realizacion de obras de pavimentado, requeriran previamente
de dar solucién a las demandas de redes de infraestructura.

Las obras de mantenimiento y conservacién de empedrados y
recubrimientos en vialidades, seran permitidas en horarios que
no interfieran con las actividades de la poblacion local y el
turismo.

Se procurara ocultar en lo posible las instalaciones eléctricas y
telefonicas, evitando el exceso de postes, cable, antenas,
transformadores y demas elementos que dafen la armonia
visual.
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De las Vialidades peatonal y vehicular

Dentro de la estructura vial se retomaron las normas de
SEDESOL, tanto en funcionamiento, de proyecto y operacion,
como el dimensionamiento y compatibilidad con los usos del
suelo y el transporte al que deberan servir de apoyo.

La consolidacién de la jerarquia del sistema vial es una de las
premisas de la propuesta de enlaces del presente Programa
identificando las vias regionales conformadas por las principales
carreteras de la regién; caminos locales cuyos elementos
principales son las actuales terracerias principales dentro del
Valle de Guadalupe asi como algunas para las que se propone
su jerarquizacion a este nivel y las avenidas y calles principales
definidas como estructuradoras dentro de los poblados.

Para la elaboracion de estudios de infraestructura vial se debera
seguir lo establecido en el Reglamento de Vialidad para el
municipio de Ensenada Baja California vigente.

En los centros de poblacion, se debera promover Ila
pavimentacion de las Vialidades Estructuradoras que no cuentan
con ningun tipo de pavimento con empedrados y o
revestimientos con materiales de la region.

Las Banquetas deberan tener guarnicion de piedra de la region y
seran construidas de concreto estampado.

El trazo de nuevas vialidades debera adecuarse a la traza
urbana existente y a los lineamientos que para dichos efectos
establezcan los Programas de Desarrollo Urbano Vigentes y
aplicables. En ningun caso se permitirdn ampliaciones de calles
que afecten edificios con valor histérico o trazos de calles
originales.

Todas las vias publicas tendran como minimo 12 metros de
paramento a paramento. A solicitud de los interesados y previo
dictamen de la autoridad las vialidades menores a 10 metros que
sean de tipo cerradas o con recorridos menores a 150 m, se
reconoceran en los planos oficiales como servidumbres de paso
legales o, si lo estan, en régimen de condominio y deberan ser
mantenidas por los habitantes de los predios colindantes 6
conddéminos.

Se fomentaran los espacios peatonales a través de cruces
sefalizados, banquetas y andadores de 3:00 m de ancho como
minimo e iluminacion adecuada.

Las ciclopistas deberan contar como minimo con 3.00 m de
ancho con la posibilidad de acceso vehicular de emergencia.

Sobre el Uso de la Vialidad

No se autorizara en ningun caso el establecimiento en las vias
publicas de elementos permanentes o provisionales que impidan
el libre transito peatonal o vehicular; tales como casetas de
vigilancia, guardacantones, cadenas u otros similares.

Los restaurantes, cafeterias, fuentes de sodas, y en general los
establecimientos podran extender sus servicios a la via publica,
de acuerdo a lo establecido en este programa, pudiendo la
autoridad municipal competente cancelar el permiso por el uso
de la via publica cuando el mantenimiento sea deficiente, entre
otros aspectos.

VERSION
CONSULTA PUBLICA
03 DE SEPTIEMBRE AL 03 DE OCTUBRE DE 2009



PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO URBANO -TURISTICO DE DE LOS VALLES VITIVINICOLAS

DE LA ZONA NORTE DEL MUNiIcIPIO DE ENSENADA (REGION DEL VINO), B.C.

El uso de Motos y Cuatrimotos queda prohibido en zonas de
Conservacion y Proteccion, asi como dentro los caminos no
pavimentados en las zonas agricolas y condicionadas al
desarrollo. De la misma Manera, no se permitira la circulacion de
grupos de Motociclistas por las vialidades dentro de los centros
de poblacion asi como por los caminos no pavimentados dentro
el ambito de aplicacién del presente Programa.

El uso de la Carretera Federal No. 3 quedara sujeto a las
normas y restricciones impuestas por la SCT.

Sobre las Responsabilidades

Es necesario que para el mejoramiento de imagen urbana y
preservacion del paisaje coadyuven los diferentes sectores
involucrados en la region. Por ello se recomienda la formacion
de una Comision de Mejoramiento de Imagen urbana vy
conservacion de la Region del Vino que cuente con facultades
consultivas, de concertacion, promocion y para el mejoramiento
de dichos aspectos. Asimismo, ésta comisién debera ser el
principal actor en la elaboracion de programas y reglamentos en
la materia.

Zonificacion Primaria

La zonificacién primaria tiene la finalidad de aprovechar de
manera razonable los recursos naturales del entorno y al mismo
tiempo su proteccion y conservacion con el objetivo de mejorar
las condiciones de vida de los habitantes de la zona de estudio y
lograr un desarrollo ordenado en el territorio. Se subdivide a su
vez en seis tipos: Asentamiento Humano (AH), Area Urbanizable

(AU), Condicionado al Desarrollo
Conservacion (CO) y Proteccion (P).

(CD), Agricola (AG),

Asentamiento Humano (AH): Son las areas urbanas asi como
los asentamientos rurales, siendo las primeras en aquellas
donde ya se cuenta con servicios, infraestructura y equipamiento
que a su vez cubren a las poblaciones rurales. En ambos casos
se maneja una densidad de 20 viviha y 60 a 100 ctos/ha,
considerando una superficie minima por lote de 300 m2 y un
COS y CUS de 0.6 y 1.2 respectivamente con 3 niveles de
construccibn maximo. Estas normas quedan sujetas a lo
establecido en la zonificacién secundaria para los centros de
poblacion de Francisco Zarco y La subestacion, ElI Porvenir y
San Antonio de las Minas.

Area urbanizable (AU): Estas son las areas o predios
localizados en los limites de la actual area urbana que por sus
caracteristicas son aptos para la futura demanda de suelo,
basicamente para vivienda con vision a largo plazo; y se lineara
por las caracteristicas de la actual area urbana. En estas zonas
se permitiran alturas maximas de 2 niveles en predios minimos
de 300 m2 para establece un COS de 0.6 y un CUS de 1.2. Las
densidades seran de 20 viv/ha y de 60 a 100 ctos/ha.

Condicionado al Desarrollo (CD): Se considera a estas areas
como aquellas que por sus condiciones y localizacién son
consideradas aptas para desarrollos de baja densidad asi como
para la realizacion de actividades relacionadas con el
aprovechamiento de los recursos naturales. En estas zonas se
condicionara a predios con una superficie minima de 2,500 m2
con un COS y CUS de 0.1 y 0.2 respectivamente, para
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construcciones de maximo 2 niveles. Las densidades para estas
zonas seran de 2 a 4 ctos/ha y de 4 viv/ha.

Agricola (AG): Es el area destinada al aprovechamiento del
suelo para actividades productivas, principalmente para cultivos
vinicolas y de olivos, que en este caso por sus condiciones
geograficas favorece la actividad. En estas zonas se permitiran
ademas desarrollos de minima densidad que no infrinjan con las
actividades campestres y que no  deterioren de manera
importante el paisaje agricola. Se establecen unas densidades
de 1 a 2 ctos/ha y de 1 viv/ha; un COS 0.05 y un CUS de 0.1 en
predios minimos de 1 ha y construcciones de maximo 2 niveles.

Conservacion (CO): Son aquellas areas que cumplen con una
funcién ecolégica importante y en las que se permite de manera
razonable realizar actividades, limitadas a usos que permitan la
preservacion de las condiciones naturales y propicien la
recuperacion del equilibrio ambiental.

Proteccion (P): Se asigna a aquellas areas donde, por las
caracteristicas ecologicas de sus ecosistemas, se busca
preservar los ambientes naturales con el fin de asegurar el
equilibrio y la continuidad de los procesos ecoldgicos.

Zonificacion Secundaria

La zonificacion secundaria comprende los espacios ocupados en
la actualidad, asi como los previstos para suelo requerido en el
horizonte de planeacion y que se encuentran delimitados por el
poligono del centro de poblacién; siendo su clasificacion la
siguiente:

Habitacional (H): Destinado basicamente a la vivienda, en la
que el establecimiento de actividades comerciales de escala
barrial ese encuentra condicionado. Se permiten terrenos de
una superficie minima de 300 m2 con un COS de 0.6 y un CUS
de 1.2; lo anterior con el objetivo de generar una densidad de 20
viv/ha. y una altura no mayor a 2 niveles.

Mixto (M): Suelo Urbano destinado a la vivienda, al cual por su
localizacion en vialidades secundarias o centros de barrio se les
permite un mayor rubro de actividades comerciales que al
Habitacional; se caracteriza por predios con un minimo de 300
m2, un COS de 0.7 y CUS de 2.1; manejando una densidad
urbana de 20 viv/ha y de 75 a 100 ctos/ha de densidad turistica y
donde se permiten hasta 3 niveles.

Comercial (C): Se destina totalmente a las actividades
comerciales debido a su localizacion a pie de carretera. Se
maneja una densidad urbana de 20 viv/ha. y una densidad
turistica de 60 a 80 ctos/ha, un COS de 0.7 y CUS de 2.1,
basados en predios de 300 m2 con construcciones de maximo 3
niveles.

Equipamiento (E): Suelo destinado y autorizado por las
autoridades para cubrir las necesidades de servicios de salud,
educacion, esparcimiento, recreacion, abasto y cultura.

Area Verde (AV): Areas utilizadas primordialmente como zonas
de descanso y esparcimiento, caracterizadas por ubicarse en los
centros de barrio.

Parque Urbano (PU): Area dentro del limite de centro de
poblacion destinada a la proteccién del arroyo del rio Guadalupe
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con la finalidad de permitir la recarga de los mantos acuiferos y a
su vez frenar el crecimiento urbano; asi mismo se permitira la
ubicacion de instalaciones deportivas y de zonas de descanso.

Infraestructura Urbana (l): Area destinada a la ubicacién de la
infraestructura de los servicios basicos (agua potable, drenaje,
alcantarillado, energia eléctrica, telecomunicaciones vy
combustibles).

Amortiguamiento (A): Son areas de transicion entre las zonas
urbanas y las naturales o agricolas, debido a sus condiciones las
cuales permiten un menor impacto al entorno ambiental, no se
impide la construccién de viviendas, las cuales deberan cumplir
con las siguientes caracteristicas: superficie minima de 2000 m2
con un COS y CUS de 0.1 y 0.2 respectivamente para obtener
maximo 2 niveles y densidades de 2 a 4 ctos/ha y 4 viv/ha.

Normatividad de Zonificacion

Agroindustria (Al): Area utilizada para la produccion de materia
prima vinicola asi como para manufactura y comercializacion
del producto derivado de la misma dentro los centros de
poblacion. Al igual que en las zonas de amortiguamiento se
permiten desarrollos de minima densidad, es decir 1 a 2 ctos/ha
y de 1 viv/ha en predios minimos de 1 ha con construcciones de
maximo 2 niveles, para conformar un COS de 0.05 y un CUS de
0.1

Usos No Especificados
Cualquier uso no especificado en la tabla de compatibilidades se

sujetara al procedimiento establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja California.

ZONIFICACION PRIMARIA

uso ESPECiFICO, ZONIFICACION SECUNDARIA

ACTIVIDAD 0 GIRO ZF 2 8:2 8 o]z = 0o B uw _ B2 Zi« =z %
DEMNSIDAD TURISTICA (ctofha) RANGO BAJOD =] B0 2 1 75 B0 2 1
DEMSIDAD TURISTICA (ctofha) RAMNGO ALTO 100 ¢ 100 4 2 100 © 80 4 2
ALTURA, MAKIMA [niveles) 3 2 2 2 2 3 3 2 2 2
DENSIDAD URBANA {viviha) 20 20 20 20 20 20
DENSIDAD AGRICOLA-CAMPESTRE (viviha) B 4 1 5] 4 1
Cios 0B 0.6 0.1 005 0F {07 (07 ¢ OB 0.1 1005
CLUS 1.8 1.2 0.2+ 01 12+ 211 21 1.2 02 101
SUPERFICIE MINIMA DE PREDIO 300 ¢ 300 ¢ 2500 (10000 300 ¢ 300 ¢ 300 ¢ 300 2000 10000
Fuente: Elaboracion propia FOA
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9. Acciones Prioritarias

Acciones Prioritarias del Gobierno Federal

-_—

. Planeacion y Ordenamiento de Recursos Hidraulicos

Elaborar de manera consensada el “Plan
Acuifero de Guadalupe” a través de la CNA
Declarar moratoria en la explotacion de materiales en
arroyos del Valle a través de la CNA
Fortalecimiento de COTAS para
ordenamiento del acuifero.

Dotar de infraestructura adecuada para eficientar el proceso
de extraccion. de agua y el tratamiento de aguas servidas.

Integral del

llevar a cabo un

2. Desarrollo Turistico y Comunicaciones

Programas de capacitacion turistica de calidad de servicio y
desarrollo de productos (SECTUR)

Construccion de paso a desnivel en San Antonio de las
Minas (SCT) y apoyo para fortalecimiento de red de caminos
del Valle.

Apoyo de programas a MPYMES turisticas. A través de la
Secretaria de Economia.

Acciones Prioritarias del Gobierno Estatales

1. Planeacién y Ordenamiento de Recursos Hidraulicos

Gestion y financiamiento de infraestructura derivada del
Programa Integral del Acuifero de Guadalupe

2. Planeacioén y Adquisicion de Reservas Territoriales

Adquisicién de reserva territorial para proyectos turisticos
detonadores.
Adquisicidn de reserva territorial para el crecimiento urbano.

3. Desarrollo Turistico

Liderazgo en la Creaciéon del Centro Regional de
Ingredientes y la Creacién de la imagen Urbana de los
Poblados a través de Secture y Secretaria de Desarrollo
Econdmico.

Sefializacion de rutas y circuitos turisticos en el Valle de
Guadalupe Secture.

Implementacion de programas de apoyo a MPYMES
turisticas. A través de la Secretaria de desarrollo Econémico

Acciones Prioritarias del Gobierno Municipal

1. Desarrollo Urbano e Imagen Urbana

Precisar e instrumentar Programa de mejoramiento de
imagen urbana de San Antonio de las Minas, El Porvenir y
Francisco Zarco.

Complementacion de servicios urbanos a través del CESPE.

2. Medio Ambiente

Participaciéon en la elaboracién del Plan Integral de manejo
del Acuifero del Valle a través del CESPE.

3. Desarrollo Socioeconémico

Elaborar programa de incentivos para la promocién de
inversiones.

Elaborar un estudio de viabilidad para la exencidon del
impuesto especial sobre produccién y servicios a la
enajenacion de productos nacionales de ese sector.

Acciones Prioritarias del Sector Privado y Social

1.

Fortalecimiento del COTAS en la elaboracion del Plan

Integral del Acuifero del Valle de Guadalupe
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2. Conformacion de junta de vecinos para apoyar al municipio
en la vigilancia y cumplimiento local de los programas vy
normas vigentes.

3. Facilitacion en la adquisicidon de reserva territorial y liberacion
de derecho de via para corredor gastronémico y solucién de
entronque vial en San Antonio de las Minas

4. Participacion en proyecto detonador del Centro Cultural
Vitivinicola (CCV)

10. Instrumentacion

Instrumentos Juridicos

Los instrumentos juridicos se derivan de la legislacion vigente en
el ambito estatal y municipal, y en ellos se fundamenta la
elaboracion y aprobacion del presente Programa Sectorial de
Desarrollo Urbano-Turistico de los Valles Vitivinicolas de la Zona
Norte del Municipio de Ensenada (Regién del Vino).

Considerando los alcances e impactos que la actividad turistica
tendra en el desarrollo urbano y socioeconémico de la Region y
el municipio es necesario contar con un programa que ordene y
regule los usos del suelo tanto de los centros de poblacién como
del Valle mismo.

Ante esta situacion y para fines de lograr la publicacion y su
posterior cumplimiento se sugiere ajustarse a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, asi como la
modificacion del presente programa a “Programa Sectorial de
Desarrollo Urbano del los Valles Vitivinicolas de la Zona

Norte del Municipio de Ensenada (Regién del Vino), Estado
de Baja California”.

La presente Ley hace referencia a los diversos planes vy
programas en materia de desarrollo urbano aplicables para la
consecucion de politicas y estrategias a seguir para una region,
municipio o centro de poblacion. En materia de Programa
sectorial se define a continuacion:

Acciones especificas, que en materia de Vvivienda,
aprovechamiento integral de los recursos naturales en la
vivienda, infraestructura, vialidad y transporte, equipamiento
urbano, ordenamiento ecolégico, proteccion ambiental, reservas
territoriales, imagen urbana, patrimonio artistico y cultural,
prevencion y atenciéon de emergencias urbanas, entre otros, se
deban de realizar a nivel estatal, regional, municipal, centro de
poblacion o una parte de éste ultimo.

Los programas sectoriales a nivel municipal o de centros de
poblacién seran elaborados y aprobados por los Ayuntamientos
respectivos, con la participacion y opinion del érgano auxiliar
correspondiente en los términos de la Ley de Planeacion del
Estado de Baja California, y remitidos al Ejecutivo del Estado
para su publicacion en los términos de esta Ley, previo dictamen
técnico de congruencia.

Asimismo, se mantendran a consulta publica en las oficinas en
donde se lleve su registro, en la Secretaria de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas y en las Dependencias Municipales
que designen los Ayuntamientos, segun corresponda a su nivel
de aplicacion.

Para llevar a cabo la autorizacion del Programa se debera seguir
el procedimiento incluido en la Ley de Desarrollo Urbano. Dicho
procedimiento consiste en los siguientes pasos:
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I. Los Ayuntamientos elaboraran y aprobaran los respectivos El procedimiento para la publicacion del Programa se ilustra a
programas, con la participacion y opinion del 6rgano auxiliar continuacion:
correspondiente

Il. Aprobacion del Programa por parte del Ejecutivo del Estado

lll. Publicacién publica de los programas en el periddico oficial
del estado.

Instrumentacion Juridica del Programa Sectorial de Desarrollo Urbano de los Valles Vitivinicolas de la Zona Norte del
Municipio de Ensenada (Region del Vino)

Elaboracion del Programa Sectorial de Desarrollo
Urbano del los Valles Vitivinicolas de la Region
Norte del Municipio de Ensenada (Ruta del Vino)

Aprobacién del Proyecto por parte del Municipio Participacién y opinién
------ > del 6rgano auxiliar

de Ensenada correspondiente

'

Consulta Publica

l

Aprobacion del Gobernador

l

Publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado
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Instrumentacion para el Fortalecimiento del Cotas

A fin de llevar a cabo un reordenamiento del acuifero es
necesario fortalecer el Comité de Aguas Subterraneas al cual no
se le esta dando seguimiento actualmente.

Los Comités Técnicos de Aguas Subterraneas, conocidos como
COTAS, son ¢érganos auxiliares de los Consejos de Cuenca, los
cuales se encuentran integrados por usuarios de las aguas
nacionales subterraneas de un determinado acuifero.

Los COTAS tienen como funcion la de formular, promocionar y
dar seguimiento a la ejecucién de programas y acciones que
contribuyan a la estabilizacion y recuperacion de los acuiferos
sobreexplotados.

Los COTAS estan conformados por representantes de la
CONAGUA, dependencias o entidades gubernamentales tanto
federales, estatales y municipales, cuyas atribuciones y tareas
estén ligadas a las actividades productivas de los usuarios de

* Promover la integracion de comisiones y grupos de
trabajo que atiendan los problemas especificos
relacionados con el uso y aprovechamiento del acuifero

* Promover y participar en el desarrollo de estudios de
disponibilidad y de comportamiento del acuifero.

* Representar a los usuarios del acuifero ante la asamblea
de representantes de usuarios del correspondiente
consejo.

Organo Directivo del COTAS

Invitados

Grupo Técnico
Consultivo |

Representantes de los Usos

Secretaria o
Gerencia
Técnica

Agricola Publico Urbano Industrial Pecuario Otros
estas aguas asi como los representantes de las sociedad
organizadas. | | | | |
Entre algunas de las Funciones del COTAS estan: I I | | l
+ Participar en la elaboracién de estudios y en la Comité Comité Comité Comité Otros Comité
. .. Regional de Regional de Regional de Regional de s Regional es
propuestas de plan de manejo y reglamentacién del ) ) ) } .
, ., Usuarios Usuarios Usuarios Usuarios de Usuarios
acuifero, y coadyuvar con la comision en su
instrumentacion
* Apoyar en la resolucién de los conflictos por el uso y las
distribucion de las aguas del acuifero
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Instrumentos Administrativos y de Operaciéon Urbana

De acuerdo con el Reglamento de la Administracion Publica para
el municipio de Ensenada, en el Art. 90., se establece la
factibilidad de creacion de administraciones regionales o de
zona, tanto urbanas como rurales, las cuales estaran a cargo de
un Administrador de Zona o Regional. Se propone la
implementacion de dicho instrumento con la finalidad de dar
seguimiento a los diversos programas y proyectos propuestos en
el Programa Sectorial.

Las Administraciones Regionales seran instancias de
programacion, presupuestacion, control y vigilancia de la gestion
de las Delegaciones Municipales.

Las Administraciones de Zona seran instancias de
presupuestacion, control, vigilancia y ejecucion de los servicios
publicos municipales en coordinacion con las dependencias del
ramo de que se trate.

Asimismo, se deberan estableceran las instancias
correspondientes para incorporar la participacion de
representantes de la sociedad a través de reuniones periddicas,
talleres de planeacién estratégica, y sesiones de trabajo para la
solucién de problemas puntuales.

De acuerdo con el apartado anterior, sera el Fideicomiso el
organismo ejecutor bajo la supervisién de la Administracién de
Zona, el que se encargue de la planeacion a detalle, la ejecucion
de los proyectos de infraestructura turistica y urbana asi como
de la infraestructura estratégica regional.

La responsabilidad del Fideicomiso sera la de:
= Conocer y dictaminar sobre usos y destinos del suelo
= Coordinar y ejecutar programas de desarrollo urbano
= Regular el mercado de terrenos y de la vivienda popular

Proponer la realizacion de obras publicas de acuerdo a
su prioridad.

Elaborar estudios y proyectos para la realizacién de
obras publicas.

Formular proyectos de financiamiento de proyectos
urbanos.

Promover y realizar la capacitacion técnica para el
personal del area de desarrollo urbano.

Impulsar la participacién ciudadana en la ejecucién de las
acciones del Programa.

Celebrar convenios entre los niveles de gobierno estatal
y federal, ademas de los sectores privado y social.
Fomentar la expedicion de los programas de reservas, y
en su caso las adecuaciones al marco juridico del
Desarrollo Urbano en el ambito local.

La promocidn y en su caso la ejecuciéon de programas de
vivienda, en particular de interés social y popular.
Adquirir, enajenar, fraccionar, urbanizar, permutar,
construir, conservar, administrar y arrendar inmuebles
urbanos y suburbanos por cuenta propia o de terrenos en
el area del Programa.

Construir, reconstruir y conservar obras de infraestructura
y equipamiento urbanos por cuenta propia o de terceros
de conformidad con la legislacion aplicable en la materia.
Gestionar créditos, cumpliendo con las disposiciones
legales respectivas, para la realizacion por cuenta propia
o de terceros, de acciones e inversiones en suelo urbano,
vivienda, equipamiento, infraestructura y servicios
urbanos.

A solicitud de las autoridades federales o locales
correspondientes, promover, planear, proyectar y
construir obras para la prestacién de servicios publicos
en el area del Plan.
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